1. CALISMANIN AMACI VE KAPSAMI
1.1. Calismanin Amaci

20. yuzyilin baginda endistrilesme siireci ile artan nifus, kentlerde mekansal yetersizlikler ve
sagliksiz yasam kosullar1 ile bunun paralelinde sosyo-ekonomik dengesizlikler ve sorunlar
yasanmasina neden olmustur. Bahsi gegen endustrilesme kaynakli sorunlar kentlerde yasanan ilk

buyiik ¢aplt déniisiim nedenleri olmusgtur.

Guniimiizde, 21. yluzyilin sanayi sonrast bilgi toplumunda ise fiziksel dmrini tamamlayan yapi
stoklar1, altyapi problemleri, bozulan kentsel estetik ve artan niifusla birlikte yasadisi yapilagsan
alanlar kentlerin kimliksizlesmesine neden olmug, bu problemleri daha da derinlestiren dogal afetler

de dontsiim siireclerinin baglatilmasini kaginilmaz kilmigtir.

Geligmig Bat1 ulkelerinde doniigim daha ¢ok eski sakinleri tarafindan terk edilerek koti sosyo
ekonomik sartlart nedeniyle ¢okiintii bolgeleri haline gelen bogalmis konut alanlari ile kismen kent
ceperine taginmaya caligilarak bosalan sanayi alanlari ve eski limanlarda kentin ekonomik

gelisimine katkida bulunacak projeler seklinde geligmistir.

Batidaki mekansal bigimlenmeye miidahale yontemleri tilkemizde de bize 6zgu siregler ve kendi
toplumsal dinamiklerimize uygun olabilecek sekilde uygulanmaya galigilmistir. Bununla beraber
gectigimiz yuzyilda tlkemizde yasanan 90’a yakin biyilk deprem ve bunlarin i¢inde en buyuk
alanda, en ¢ok insanimizi etkileyen 17.08.1999 Marmara Depreminde yasanan can kayiplar ile
milyarlarca lira zarar afet etkilerini minimize edecek c¢aligmalarin yapilmasini zorunlu hale

getirmistir.

2012 yilinda basta deprem olmak tzere afet tehlikelerine karsi Cevre ve Sehircilik Bakanligi
tarafindan ¢ikarilan “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Yasast” ile Kentsel Doniigim
uilke capinda adeta bir seferberlik haline gelmis, can ve mal kayiplarini 6nleyecek, hayat kalitesi
arttirllmig, enerji tasarrufuna ve c¢evreye duyarli yerlesim alanlart olusturarak yarinin marka

sehirleriyle 6n plana ¢ikan bir Turkiye hedeflenmistir.

Bu hedefe paralel olarak ilimizde de siiregelen galigmalara hiz verilmistir. Bu ¢aligmanin amact
Diinya Kenti Kocaeli vizyonu dogrultusunda, Ilimiz genelinde fiziksel, sosyal ve ekonomik yapida
dénisim saglayarak saglikli ve giivenli bir ¢evre yaratmak icin “Kocaeli Ili genelinde, Kentsel

Doniigiim, Gelisme ve Yenileme ihtiyact olan alanlart belirlemek ve bu alanlar arasindaki iliskiyi



kurmak icin gerekli olan amag, ara¢c ve yontemleri belirlemek iizere biitiinciil bir plan

olusturmakur.”
1.2. Calismanin Kapsami

Bu ¢aligma kapsaminda katilimcr planlamanin gerekleri dogrultusunda tiim paydaglarin sisteme
dahil edilmesiyle elde edilen bir stratejik plan ortaya gikarilmasi hedeflenmistir. Bu dogrultuda Ilge
Belediyelerinin oneri kentsel dontigim alanlart ile ilgili gorisleri ve gerekgeli raporlart alinmas,
mahalle muhtarlarinin sorun ve Onerileri dinlenmig, vatandaglarin kentsel donigim algisinin
anlagilabilmesi ve taleplerin degerlendirilmesi amaciyla 6rnek ¢aligma alani olarak segilen Derince
Iigesi, Deniz ve Dumlupinar Mahallelerinde anket ¢alismasi yapilmis, Belediyemiz web sayfasinda
vatandagin Kentsel Dontisiim Projeleri hakkindaki goriig ve onerilerinin toplanmasini saglamak igin
link olusturulmug, Sivil Toplum Kuruluglari ile gorismeler ve bilgilendirme toplantilar

diizenlenmigtir.

Belediyemiz tarafindan yuriitilmiis ve sonuglandirilmis Kocaeli Ulagim Ana Plan1 2025, Kocaeli
Lojistik Etudi ve Stratejik Planlama Caligmasit Sonu¢ Raporu onerileri ile Dogu Marmara
Kalkinma Ajansi tarafindan hazirlanan Dogu Marmara Bolge Plami 2014-2023 Birinci Taslak

Caligmasinin 6nerileri derlenerek degerlendirilmisgtir.

2. KENTSEL DONUSUM NEDIR
2.1. Temel Kavram ve Tanimlar

Tark Dil Kurumu Tirkge Sozligi (1992), ‘dontsim’ kelimesini, “oldugundan baska bir bigime
girme, bagka bir durum alma, tahavviil, inkilap, transformasyon” olarak tanimlamaktadir. Akademik

calismalarda ise amag, vizyon ve stratejilerindeki farkliliklarina gore farkli tamimlar yapilmistir.

Lichfield’a (1992) gore, kentsel dontsiim, kentsel bozulma streglerini daha iyi anlama ihtiyacindan
dogan ve gergeklestirilecek donisimde elde edilecek sonuglarin tzerinde bir uzlagmadir.
Donnison’a (1993) gore ise, kentsel dontisim, kentsel ¢okintii alanlarinda yogunlasan sorunlari
esgidimlu bir bicimde ¢oziimlemek icin ortaya konulan yeni yol ve yontemlerdir. Roberts (2000),
kentsel donisimi, kapsamli ve bitiinlesik (entegre) bir vizyon ve eylem olarak, bir alanin
ekonomik, fiziksel, toplumsal ve gevresel kosullarinin siirekli iyilestirilmesini saglamaya ¢alismak
olarak tammlamaktadir. Bir bagka deyisle, yitirilen bir ekonomik etkinligin yeniden gelistirilmesi ve

canlandirilmasi, islemeyen bir toplumsal islevin isler hale getirilmesi; toplumsal digslanma olan
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alanlarda, toplumsal bitinlesmenin saglanmasi; c¢evresel kalitenin veya ekolojik dengenin
kayboldugu alanlarda, bu dengenin tekrar saglanmasidir (Roberts, 2000). Hiseyin Karadag
tarafindan T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 i¢in hazirlanan sunumda Kentsel Doniigiim “Kentsel
sorunlar ve ihtiyaglar goéz Oniine alinarak bir bolgenin ekonomik, toplumsal ve mekansal
ozelliklerinin incelenmesi sonucunda insan odakli bir yaklagim, ekonomik, sosyal ve toplumsal
temeller Uizerine inga edilmig siiregler ile uygulanabilir bir yol haritasinin olusturulmasi, sonugta

yasanilabilir standartlarda kentler olusturmak olarak tanimlanmagtir.

Cokinti alam1 haline gelen kent mekanlari i¢in planlama ile ¢esitli miidahale bigimleri
gelistirilmigtir. Tim diinyada uygulanan bu midahale bigimler i¢in getirilen akademik tanimlamalar

asagidaki gibidir:
2.1.1 Alansal Temizleme/Tasfiye (Urban Clearance)

Alansal Temizleme c¢oklntiiye ugramig, bozulmus kentsel fiziksel mekanlarin yikilip yerine

tamamen farkli bir mekanin olusturulmasi olarak tanimlanabilir.
2.1.2 Kentsel Iyilestirme (Rehabilitation)

Kentsel iyilestirme, “bir yerlesim yerinin timiini ya da bir boliimiini, islevlerini geregi gibi yerine
getirilemez durumdan kurtarmak, o6zellikle oturulabilirlik niteliklerini yitirmis ve eskimis konut
alanlarinda binalarin ¢agdas/teknik imkanlara kavusturulmasi, tamir ve bakim ile yenilenmeleri
saglanabilecegi gibi, ¢evrelerinde giivenlik konusunda daha iyi kosullar yaratilmasi, dinlenme ve
spor olanaklarinin saglanmasi, trafik sorununun ¢éziimlenmesi amaglanarak daha yasanabilir hale

getirmek” olarak tanimlanmaktadir.
2.1.3 Yeniden Canlandirma (Revitalisation, Revival)

Yeniden canlandirma kavrami i¢inde pek ¢ok ayri eylem tirtini barindiran, ekonomik, sosyal ve
fiziksel agilardan bir ¢okiintii donemi yasayan yada bu ¢okintii dénemi sonucunda terk edilmis,
bast bog birakilmis kent parcalarinin, 6zellikle de kent merkezlerinin, ¢okiinti kaynagi olan
faktorlerin ortadan kaldirilmast veya degistirilmesiyle tekrar hayata dondirilmesi olarak

tanimlanabilmektedir.
2.1.4 Soylulastirma (Gentrification)

Soylulagtirma en basit ve sinirli sekilde dar gelirlilerin yasadigi, kent icerisindeki kohnelesmekte

olan konut alanlarina, daha ust siniflarin yerlesmeye baglamasi siireci olarak tanimlanabilmektedir.



2.1.5 Kentsel Yenileme/Yenilenme (Urban Renewal / Renovation)

Genis bir ifadeyle; kamu-6zel sektor ve halk katilimini savunan, yoksul bolgelerin 1slahina ve yapi-
cevre-donati Gglisiiniin iyilestirilmesine ¢aligsan, kigilerin yasam mekanlarinin yaninda ticaret ve
sanayi sayesinde ekonominin de ilerlemesini amaglayan; bununla birlikte, kent merkezlerini,
giinimiiz yasamina entegre olabilecek nitelige kavusturmak bakimindan gelistirilmig bir planlama
caligmast olarak tanimlanabilmektedir. Kisaca, Kentsel Yenilenme radikal bir mudahale olarak

eskiyi yikip yeniden insa eden dontsim uygulamalarini igerir (Tekeli, 2003, s:5).
2.1.6 Yeniden Gelistirme (Redevelopment)

Biyik maliyetler ve organizasyon yapilanmasina gereksinim duyulan Yeniden Gelistirme
(Redevelopment) ekonomik ve yapisal ozellikleri, iyilestirilmesine olanak vermeyecek olcide
kotillesmis olan yoksul konutlarin yikilmast ve bunlarin olusturdugu kent boliimlerinin yeni bir

tasarlama diizeni i¢inde imar edilmesi olarak ifade edilmektedir.
2.1.7 Yeniden Uretim (Regeneration)

Kentsel yenilenme veya yeniden uretim kent mekanlarinda bozulmus ¢oklntiye ugramig
kesimlerde yeni bir dokunun olusturulmasi, bu kapsamda islah edilebilir alanlarin islah edilmesini
saglayan, diger miidahale yontemlerinden farkli olarak, yenilenmenin fiziksel boyutunun yaninda

sosyal ve ekonomik boyutunu da goz 6niine alan kapsamli bir eylem butint olarak tanimlanabilir.
2.2. Temel Tlkeler

Kentlerdeki c¢evre, sirdiiriilebilir kalkinma, ¢okiinti alanlari, yoksulluk, yoksunluk, esitsizliklerin
azaltilmasi, ekonomik agidan miicadele edememe, diglanma gibi konularin ele alinmalarinda
yetersizlik oldugu gorigi 1992°de Rio de Janerio’da Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma
Konferansi ve 1996’da Habitat Konferansi’nda tartigilmig ve “siirdirilebilirlik” ve “strdurtlebilir
gelisme”, katilimer planlama kavramlari yeni kentsel giindemde ana unsur olarak belirmistir. (AEV

2000 li yillarda Konut ve Kentlesme, 2011)

2000’lerin baslarinda Avrupa Birligi - Enerji, Cevre ve Siirdurtlebilir Kalkinma Programi (EESD),
“Gelecegin Sehirleri ve Kiiltiirel Miras” kapsaminda desteklenen LUDA (Large Urban Distress
Areas) projesi caligmalart kapsaminda kentsel dontsime tabi tutulacak ¢okintii alanlarinda

uyulmasi gerekli hususlar belirlenmisgtir.

Surdurulebilir kentsel gelisme dort ana ilkeye indirgenmistir. Bunlar,



* Ekolojik butunliik (eko sistemlerin butunlugi ile ilgili olma),
 Hakkaniyet (yoksullar1 ve dezavantajlilar1 dikkate alma),

» Katilim (bireylerin kendilerini etkileyecek kararlara katilmalari),
* Gelecekle ilgili olma (gelecek nesilleri diigiinme).

TMMOB S$ehir Plancilart Odast tarafindan belirlenen kentsel dontisim uygulamalarina yonelik

temel ilkeler agagida siralanmustir.

1-  Saglikli ve yasanabilir bir kentsel ¢evre olusturulabilmesi i¢in, kent planlama disiplini i¢inde
geligtirilmig olan tiim planlama ilkeleri ve kurallari, planlama disiplininin bir pargasi olan kentsel
donigsim uygulamalari agisindan da vazgecilmezdir. Bu nedenle, gelistirilen tim projelerde, kamu

yarari ilkesine ve planlama ilkelerine ayrimsiz bigimde uyulmalidir.

2-  Gelistirilen projelerde ekonomik, toplumsal, fiziksel, dogal ve ¢evresel kosullar birlikte ele
alinmali, proje alanlarina yonelik planlama kararlar1 kent butiniine yonelik kararlardan
koparilmamali, ayrigtirilmamali, Gst olgekli plan kararlarina aykirt uygulamalardan kaginilmali,
projeler basta ulagim kararlari olmak tizere, olasi ¢evresel etkileri analiz edilerek, kent plani ile

buttnlesik olarak ele alinmalidir.

3- Kentsel doniisime konu edilen alanlar ve yapilar agisindan, tiim tarihsel birikimi ve kiltiirel
zenginligi ortadan kaldiracak yikim ve yeniden yapma disindaki se¢eneklerin; koruma, yenileme,
iyilestirme, giiglendirme ve canlandirma segeneklerinin oOncelikle aragtirilmast ve tartigilmast

saglanmalidir.

4-  Doniisim projesine konu olan alanlarin yeniden yapilanmasinda; konut alanlarinin saglikli bir
yasam alani niteligine kavusmasi i¢in, sosyal ve teknik altyapi tesisleri ile c¢aligma alanlarina
yonelik kararlar birlikte ele alinmali, kentsel sosyal donatilar standartlara uygun olarak
gelistirilmeli, teknik altyapinin ve sosyal donati tesislerinin konutlarla es zamanli bigimde

kullanima ge¢mesi saglanmalidir.

5-  Projeler temelde rant artigini degil, can giivenliginin saglanmasini ve yasam dizeyinin
yikseltilmesini amaglamali, kentsel doniisim projeleri ayricalikli imar hakki saglama araci olarak
kullanilmamalidir. Bu kapsamda tim yapilagsmalara yonelik gii¢li, kamusal yapr denetim sistemi

yasama gecirilmeli, uygulama sonucu olusan rant artiglart dogrudan kamuya kazandirilmalidir.



6- Projelerin uygulanmasi higbir kosulda yasayanlar agisindan sosyal bir yikima neden olmamali,
konut dokunulmazligi ve barinma hakki ilkeleri, kiracilart da kapsayacak bi¢gimde kamusal giivence
altina alinmalidir. Barinma hakki sahipligi; milkiyet belgesinden bagimsiz, saglikli bir yasam

cevresi icinde, ¢cagdas, yasanabilir konut hakki olarak kabul edilmelidir.

7- Projelere dogrudan kamusal kaynak aktarimi da yapilarak, konut edinme kosullar1 proje
alaninda yagayanlarin 6deme giicii oraninda diizenlenmeli, uygulamalarin tim kesimler agisindan

diglama ve tasfiyeye neden olmasi 6nlenmeli, olasi geri 6demeler iskan sonrasi baglatilmalidir.

8- Proje alaninda yasayan ve projeden etkilenenlere mevcut konutundan daha kigik, daha
niteliksiz, daha diigik sinifta konut verilmemeli, diger yandan bu amagcla yapilacak diizenlemeler

haksiz bor¢landirma gerekcesi yapilmamalidir.

9- Doéniisim projelerinden etkilenen tiim kesimlere ayrimsiz bigimde, projenin baglangicindan
sonuglanmasina dek, giivenli ve saglikli yasam olanaklarina sahip gegici iskan olanaklari yaratiimali

ya da giiniin kosullarina uygun kira yardim1 yapilmalidir.

10- Mevcut kullanicilarin -~ gergeklesecek doniisim sonucunda ayni alanda yasamlarini
surdiirebilmesini olanakli kilacak, ortak giderleri karsilamaya yonelik, sirdirtlebilir, gelir yaratic

olanaklar yaratilmalidir.

11- Donugiim projelerinde, yerel kimligi ortadan kaldiran tek tip mekan tretiminden kaginilmali,
kentsel mekani parcalayan ve ayristiran uygulamalara son verilmeli, yerelin ozellikleri ve

ozgunliukleri mutlaka korunmali, toplumsal yasam ve kultiirel degerler dikkate alinmalidir.

12- Déniigiim projeleri higbir kosulda dogal, tarihi ve kiiltirel degerlere zarar vermemeli, yasamin
gercek sigortasi olan ormanlar, meralar, sulak alanlar, kiyilar ve tarim alanlar1 gibi dogal varliklar
yapilasma dist tutulmali ve mutlak bi¢imde korunmalidir. Bu nitelige sahip alanlarda doniigtim
projeleri dogal, tarihi ve kiltiirel mirasin korunmasi ve gelistirilmesi ¢abasinin bir pargasi olarak ele

alinmalidir.

13- Zemin yapist nedeniyle risk tagimayan, yalmzca yapr guvensizligi ve kentsel mekanin
niteliksizligi nedeniyle doniisim projesine konu olan yerlerde, proje alaninda yasayanlarin

uygulama sonrasi yine ayni bolgede yasamasi mutlaka saglanmalidir.

14- Zemin vyapist nedeniyle risk tasiyan ve yapilagmaya kapatilmas: gereken bolgelerde
yasayanlarin, ig olanaklar1 ve ulagim kosullar1 dikkate alinarak, gerek gecici iskdn asamasinda ve

gerekse uygulama sonrasinda yakin ¢evrede iskan edilmesi saglanmalidir.
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15- Proje surecinin timilyle hesap verilebilir ve seffaf olmasi saglanmali, siirecin tamaminda
projeden etkilenen toplum kesimleri bilgiye kolayca erigebilmeli, proje yonetiminde, komguluk
iligkilerinin yeniden olusturulmasi asamasinda s6z ve karar sahibi olmali, proje alanlarinin
belirlenmesinde ve uygulamanin her agamasinda, meslek odalarinin, sivil toplum kuruluglarinin,

Universitelerin goris ve onerileri alinmalidir. 10/10/2013
Kentsel Rehabilitasyon iizerine Avrupa Birligi Rehber Belgesi (2004)

Avrupa Birligi’nin kentsel projeler i¢in rehber niteligi tagiyan dokiimanlari, tim Avrupa Birligi
uyeleri ile Turkiye gibi miuzakere siirecindeki ilkeler i¢in nasil projeler yapilabilecegini
tanimlamanin yani sira cesaretlendirici ve destekleyici nitelik tagimaktadir. Avrupa Birligi Kentsel
Rehabilitasyon Rehberi (2004) Avrupa kitasinda siirdiiriilebilir mekansal gelismeyi desteklemeyi
amaglamaktadir. Bahsi gegen dokiimanda planlama siireci ve sonuglari i¢in belirlenen kriterler
asagidaki tabloda detaylandirilmistir. Kolonlarda yer alan planlama siireci ile ilgili kriterler karar
verme mekanizmasindaki tim gruplarin katilimi, operasyonel takimlarca sirdurtlebilir taahhttler
icin kamu kabuliinii almak disiplinler arasi ¢aligma takimlar1 organizasyonu, yerel ve bolgesel

olgekte kentsel rehabilitasyon projeleri olusturulmasi konularini vurgulamaktadir.

Bu dokiimana gore kentsel rehabilitasyon projeleri kentsel politikanin ayrilmaz bir pargasidir, ancak
uygulama olgekleri bazinda sonuglarinin ve o6zelliklerinin karar vericiler tarafindan detaylica
degerlendirilmesi gerekmektedir. 1Ilge olgeginde birbirinden bagimsiz, orijinal projeler
geligtirilebilir. Ciinki her ilgenin kendine has o6zellikleri, yerel hikayesi vardir. Plancilarin bu
olgekte sosyo kiiltirel 6zelliklerin yani sira caddeler, meydanlar, agik alanlar, avlular ve konut yap1
stogunun da oOzelliklerini anlamalari, temel ihtiyaglara erigimi belirleyerek sosyal birlesmeyi

saglayabilmeleri gerekmektedir.

Kent olgeginde ise kentsel transformasyon faktorlerini dikkate almali ve rehabilitasyon
politikalarin1 koordine etmeli, boylelikle rehabilitasyon projeleri butiinctil bir kentsel gelisim
planinin pargast olmalidir. Kiltiirel farkliliklara saygi, herkes igin temel gereksinimlerin ve barinma
ihtiyacinin desteklenmesi/iyilestirilmesi, eski kent merkezlerinin rehabilite edilmesi, boylelikle
mevcut sagliklt yapi stogunun da degerlendirilmesi, tarihi, kiltiirel alanlarin canlandirilmasi temel

kriter olmali denmektedir.



Tablo 1. Kentsel Doniisiim Projeleri Kriterleri

Kentsel Doniisiim Projeleri

Kriterleri

Fiziksel | Mevcut konut stogunun rehabilitasyonu

Sehrin/bolgenin imajinin iyilestirilmesi

Ekonomik | yiysal/uluslar arasi olgekte proje finansmani

Finansal kaynaklarm etkin kullanin

Sosyal Mal ve hizmetlere erigim

Sosyal diglanma ve fakirligin azaltilmasi

Barinma hakki

Yerel kimlik ve sosyal baglarin dikkate alinmasi

Ekolojik | Sirdirilebilir gelismeye odakl politikalar

3. TURKIYE’DE KENTSEL DONUSUM
3.1. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiime Tarihsel Bakis

Ulkemizde kentsel doniisiim, tarihsel olarak farkli toplumsal, ekonomik, siyasal, yonetsel, fiziksel
olgularin sekillendirmesiyle baslamis ve siiregelmistir. Bahsi gegen tarihi stureci hizli kentlesme
yasanan 1950-1980 donemi, ekonominin diga agildigi 1980-2000 donemi ve yasallagmanin

basladigi 2000 sonrast donem olmak tizere 3 ana bolimde incelemek miimkiindiir.
3.1.1. 1950-1980 Donemi

Bu donemde kentsel dontsimii tetikleyen iki ana unsurdan bahsedilebilir. Bunlardan birincisi
1950’lerde uydu kentlerin ortaya ¢ikmasi ile kentte yasayan niifusun bir bélimuiniin buralarda

yerlesmesi ve bu niifusun kent merkezinde bosalttigi konut alanlarinin daha dusuk gelir gruplar:
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tarafindan kullanilarak ¢okiintii alanlarina doniismesidir. Ikinci unsur ise Cumhuriyetin kurulusuyla
baslayip, 1950 li yillarda sanayilesme ile artan kirdan kente go¢ streci ve go¢ eden ailelerin yeni
mekanlarinda, yetersiz kalan konut alanlart igerisinde kendilerine en acil sekilde konut edinmesi

gerekliligidir.

Bu gereklilik kent ¢eperlerindeki ¢ogunlukla maliye hazinesi arazilerinin gecekondulagmasina yol
agcmistir. Barinma ihtiyacinin kisa dénemde ¢oziilmesi amaciyla ortaya ¢ikan sagliksiz ve yasadigi
konutlar, altyap1 sorunlari, tahrip edilen kiltir mirasi, disuk fiziksel standartlar, saglik ve beslenme
kosullarinda yetersizlikler bir araya gelerek kentsel yoksunlugun ve doniigtim ihtiyacinin temellerini
olusturmustur (Ozden, 2006: 219). 1960’larda kent merkezlerinde canlandirma cabalar1 siirerken
kent ¢eperinde de gelismeler devam etmistir. 1950’11 ve 1960’11 yillarin 6nemli bir 6zelligi de kent

merkezindeki ¢okiintii alanlarinin tamamen yikilarak yenilenmesidir (Uzun, 2006: 49).

Hizli go¢ kent geperlerinde 6zel veya kamu arazileri uizerinde gecekondulagma ile birlikte, kent
icinde de apartmanlagmayi hizlandirmistir. Bazi gecekondular, ‘yapsat¢t’ girisimciler tarafindan
uretilen bireysel konutlara ve ¢ok katli apartmanlara, kooperatif araciligi ile meslek kuruluglarinin

veya bankalarin destegi ile toplu konuta doniigmiistiir (Atadv ve Osmay, 2007: 62).

Kente ilk go¢ ettikleri zamanlarda kayit dist islerde ¢alismak zorunda kaldiklari i¢in yalnizca
gecekondu mahallelerinde barmabilecek durumunda olan ilk gogen nesil yerini “/970 lere dogru
kendine kentin tiim sektorlerinde calisma alani yaratmis ve kent ekonomisinin yari orgiitlii bir
kesimi haline gelmis” (Osmay, 1999, 143) ikinci nesile birakmigtir Buytik oranda kent merkezinde
ve kent merkezine yakin bolgelerde kii¢iik sanayi ve hizmetlerde ¢alisan bu niifus, 6nce yeni gelisen
gecekondu mahallelerinde daha sonra gelirleri, isteki konumlari ve ulagim olanaklarina bagli olarak
apartmanlagan gecekondu alanlarinda veya biiyik sanayi ¢eperinde olusan konut alanlarinda

yasamaya baglamiglardir (Atadv ve Osmay, 2007: 62-63).

Yine bu dénemde, 6zellikle 1960°lardan sonra, kiigik 6lgekli tireticiler bir yandan kent merkezinde
yer secerken; sayilar1 giderek artan kigiik olgekli sanayi siteleri, devlet destegi ile kent disinda yer
se¢miglerdir. Bunu, karayollarina 6nem verilmesi sonucu artan motorlu ara¢ sayisi ve kent i¢inde

yogunlasan trafik desteklemistir (Atadv ve Osmay, 2007: 63).

1960’larda gecekondunun bigim degistirmeye baslamasi, yasadigt yapilanma sonucu ortaya ¢ikan
konut dokusu, 1970’lerde kentleri tehdit eder hale gelmistir. Bu donemde ardi ardina ¢ikarilan imar
aflart sorunu daha da kotuye goturmus, o6zellikle yogun goe¢ alan buyuk kentlerimizde en st

diizeylere ulasan plansizlik, sagliksiz kent dokularmin hizla artmasmna neden olmustur (Ozden,



2006: 220). 1970’lerde sanayi kuruluglart merkezden uzaklagmaya baglamig, yeni alt merkezlerin

olugmasi ile de eski kent merkezlerinde ¢okiintii alanlarinin olusumu hizlanmigtir (Uzun, 2006: 49).
3.1.2. 1980-2000 Donemi

1980’lerden sonra Tirk ekonomisi disa ag¢ilmig, boylece uluslararasi pazarlara tretim yapan
birimlerin sayisi ve bununla birlikte kaliteli ig¢i talebi artmustir. Sanayi birimleri buytk olgekli
organize Uretim birimlerine déniigmeye basladikc¢a kent digina ¢ikmis, kiiciik 6lgekli Gretim yerleri
kent i¢inde tarihi merkezlerde yer segmeye devam etmislerdir. Organize sanayi kuruluslari ihtiyact
olan kaliteli ig¢i talebini ¢evresinde kurulan ve bir bolimu ruhsatsiz konutlardan olusan yeni yagam
alanlarindan karsilarken, kent igindeki kuigtik tiretim birimleri ¢okuinti alanlarinda yasayan disitk
kaliteli egitimsiz niifusu istthdam etmeye devam etmistir. Boylece, bir yandan kent diginda ¢aligma
ve yagsam alanlarini igeren yeni yerlesmeler olusurken, diger yandan kent merkezi ¢evresindeki
caligma birimleri ¢okiintii alanlarinda yasayanlarla bir bagimlilik iligkisi igerisine girmistir (Atadv
ve Osmay, 2007/2: 64). Gelisen sanayi, sanayide ¢aligsan iggiicinin ekonomik ve sosyal olgulara
bagli olarak yagam alanlari se¢imi kent merkezinin alt merkezlerle ¢esitlenmesine, kentsel geligimin

de ana akslar boyunca merkez digina yayilmasina neden olmustur.

Bu donemde kentsel dontisiim stireglerini ilgilendirecek ¢esitli yasalar ¢ikarilmigtir. Bunlar arasinda
1984 tarihli 3030 sayili Biyiiksehir Belediye Kanunu, 1985 tarihli 3194 sayili Imar Kanunu
sayilabilir. Bu kanunlarla yetkiler yerel yonetimlere devredilmistir. Gecekondu alanlarinin
donisturilmesini, tarihi konut stokunun iyilestirilmesini 6ngoren 1984 tarihli 2985 sayili Toplu
Konut Kanunu ve 1983 tarihli 2805 sayili kanun bu dénemdeki en belirleyici kanunlardan ikisidir.
2805 sayili yasa ile 1slah imar planlar1 “diizensiz ve sagliksiz bigimde olugsmus yap1 topluluklarinin
veya yerlesme alanlarinin, sinirlari belli edilmek suretiyle, mevcut durumu da dikkate alinarak
dengeli, diuzenli ve saglikli hale getirilmesi amaciyla, halihazir haritalar tzerinde yapilan ve
yapilanma sartlarini da belirleyen imar planidir” (Resmi Gazete, 21.03.1983, No: 18146) seklinde
tanimlanmigtir. Islah imar planlariyla gecekondu alanlar1 dizenli konut alanlarina dontstirilmeye
caligtlmigtir. Ancak yapsat¢t miiteahhitler tarafindan gergeklestirilen dontigim ile ortaya ¢ikan ¢ok
katli apartman tipi konutlar, cogu zaman yetersiz teknik altyapi hizmetleri ile yagamak zorunda
kalmis olup, sosyal ve kiiltirel donatilardan yoksun olan alanlarda doniigim sadece fiziksel
donigimle smirli kalmigtir. Diger yandan dontisgimiin tamamlanmasindan sonra ortaya ¢ikan
apartman hayatinin gecekonduda sirdiiriilen hayat bigiminden tamamen farkli olmasi nedeniyle
yasanan adaptasyon zorlugu niifusun sosyo-kiiltiirel anlamda karsilastigi en 6nemli sonuglardan

birisidir (S6nmez, 2003).
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2985 sayili Toplu Konut Kanununun uygulanmasi da kent ¢eperinde yeni konut alanlarinin
olusturulmasina, kirsal alanlarin yapilanmasina ve eski gecekondu mahallelerinin yikilip yeni

organize konut alanlar1 haline doniigmesine imkan vermistir.

Ancak 1slah imar planlariyla daha ¢ok imarl kent parcalarina yakin gecekondu alanlarinda dontisiim
saglanirken diger gecekondu alanlarinda doniigim saglanamamasi ve donisim saglanabilen
alanlarda da gerek sosyo- kulturel, gerekse fiziksel bir¢ok sorun yasanmasi kentsel doéniigim

projelerine yonlenilmesine yol agmigtir.

Sonug olarak 1980’ler, bir¢ok konuda oldugu gibi, kentsel dontsim konusunda da, onemli
degisimlerin oldugu bir doénemdir. ‘Kentsel yeniden yapilandirma’(urban redevelopment)
politikasinin yaygin olarak kullanilmasi, bu dénemin kentsel doniisiim projelerinin en 6nemli
ozelligidir. 1980’lerin dontisim projelerinin odaginda, kentlerde bosaltilmis, atil ve ¢okiintii haline
gelmis alanlarda, ekonomik canlanmay1 saglamak bulunmaktadir (Akkar, 2006:31). Bunun yani sira
islah imar planlar ile yasallastirilan gecekondu alanlarinda yetersiz saglik kosullarini bir parga
olsun diizeltip daha yasanabilir ¢evreler olusturmak adina ‘sagliklastirma’ ve tarihi degeri olan

alanlarin ‘korunmasi ve soylulastirilmasi’ ¢aligmalarindan bahsedilebilir.
3.1.3. 2000 Yilindan Giiniimiize

2000 sonrast donemdeki en onemli gelisme kentsel doniigimiin yasalarda yer almasidir. Buna
paralel olarak daha once yerel girisimlerle uygulanmaya baglanan katilimci yaklagim ve katilim
araglar1 kentsel planlama gindeminde tartigilmaya baslanmigtir. Stratejik planlama yaklagimi,
katilimer koruma politikalari, bununla birlikte ¢ok aktorli karar alma siiregleri, sivil giiglenme gibi
cabalar yayginlagmaya baglamistir. Ayrica, hizla devam eden go¢ ve yerlesim alanlarina yansiyan
sosyo-ekonomik kutuplagmalar kentsel doniigimiin gerekgelerini olugturmustur (Ataov ve Osmay,

2007: 68).

Kentsel donisim konusundaki en 6nemli sire¢ 2003 yili ve sonrasini kapsayan doénemde
gergeklesmistir. Bu donemde yerel yonetim-6zel sektor isbirligine onem verildigi ve ilk defa
donigimiin bir strateji olarak tanimlandigr anlagilmaktadir. Doniigim stratejisi sadece kentsel
yenileme olarak tamimlanmis ve bu yaklasim farkli kent pargalarinin farkli kullanimlara
donistirilmesi i¢in uygulanmaya baglanmigtir. Bunun yaninda tarihi konut alanlarinin
soylulagtirilarak korunmasi ve apartman alanlarinin iyilestirilmesi ¢aligmalar1 dikkat ¢ekmektedir.
Bu dénemde bir yandan TOKI kurumsal diizenlemelerle kentsel yenileme konusunda temel aktor
haline getirilmis, diger yandan da yasal diizenlemelerle TOKI, &zel sektor ve yerel yonetimlerin

igbirligiyle buyik ve kapsamli kentsel doniisim projelerinin 6nt agimistir. (Yonetim Bilimleri
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Dergisi (8: 2) 2010 Journal of Administrative Sciences; Kentsel Doniisiim ve Sosyal Girisimcilik

Baglaminda Tiirkiye 'de Kentsel Yasam Kalitesinin Artwrilmast Goriin ve Kara Syf:152)

Globallegsmenin yon verdigi ekonomik politikalar, bu dogrultuda artan nitelikli isglci talebi,

giclenen ulasim ve iletisim aglart kentleri bu dénemde bolge olceginde etkili odaklar haline

getirmistir.

Bu donemde 2004 tarihli ‘5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanunu’, 2005 tarihli ‘5393 sayili

Belediye Kanunu’ ve 5301 sayil1 ‘Il Ozel 1daresi Kanunu’ ¢ikarilmustir.

3.2. Tiirkiye’de Kentsel Doniisiime Iliskin Yasal Diizenlemeler

2003 yilindan sonra konu gerek akademik camiada, gerekse siyasal karar mekanizmalarinda daha

fazla ve ciddiyetle ele alinmaya baglanmigtir. Bu dogrultuda

Kentlerde gecekondulagmanin 6nlenmesi ve mevcut gecekondularin kaldirilarak modern bir
kent goriniminin olusturulmasi igin gecekondu sahiplerinin de destegini alacak sekilde
alternatifler sunan bir yapida belediyelerin yetkilerinin artirilacagi;, bu gergevede, oncelikle
arsa Uretimi ve arzi artirilarak planli gehirlesmenin saglanacagi ve mevcut gecekondu
alanlarinda arazi degerlerine gore ev verilmek suretiyle yenileme ¢aligmalarinin yapilacagi

belirtilmektedir (Acil Eylem Plani 2003, md. 44).

Sagliksiz ve ¢irkin sehirlegsmenin ontine gegilerek, sehirlerin yasanabilir mekanlar haline
getirilmesinin hikimetin temel onceliklerinden biri olacagi, gecekondu bolgelerinde
yasayanlara yoOnelik ucuz konutlar uretilecegi, uzun vadeli programlarla, sehirlerin,
yasanabilir, saglikli, ulagim ve altyap: sorunlari ¢oziilmis, ¢evre giizelligi tagiyan mekanlar
olmasi i¢in gerekli dizenlemelerin yapilacagi belirtilmektedir (59. Hukumet Programi,

2003).

TOKI aracilig: ile yiiriitiilmekte olan projelerle, hem kentsel doniisiime onciiliik edildigi
hem de tiim yurtta modern sehirlerin olusumuna katki saglandig: ifade edilerek; ontimiizdeki
donemde tamamlanmig olan 280 bin konut sayisini, ilave 220 bin konutla 500 bine

¢ikarmanin hedeflendigi belirtilmektedir (60. Hitkkiimet Programi, 2007).

Yasam Kalitesinin Artirilmasi konusunda alt ve orta gelir gruplarina ve yoksullara yonelik
sosyal donatilariyla birlikte sosyal konut kentsel yenileme ve gecekondu doéniigiim projelerti,

afet konutlar1 ve tarim koy uygulamalarina agirlik verilecegi, sosyal donati ve g¢evre
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dizenlemeleri ile birlikte 140.0001 tamamlanmig olan konut sayisinin 500.000'e

cikarilmasinin planlandig: belirtilmektedir (60. Hitkimet Eylem Plan1 2008, md. 7).

Kentsel doniigiim konusu, 2004 yili ve sonrasinda AB ile uyum yasalar1 kapsaminda yogun bigimde
tartistlmaya baglanmig, AB adaylik stirecinin de etkisiyle 2000’11 yillarda yapilan kamu yonetimi
reformlarinda kentsel doniisim konusunu igeren ve yurirlige giren yasal dizenlemeler yapilmais,

ayrica konu ile ilgili tasarilar hazirlandigi goriillmektedir. Bunlardan baglicalari ise sunlardir:

e 04/03/2004 tarih ve 5104 sayili Kuzey Ankara Girisi Kentsel Dontisim Projesi Kanunu ile
merkezi yonetim ve yerel yonetimlerin birlikte ¢oziim tretmesi anlayigina dayanan yasa
dogrultusunda TOKI ve Ankara Biiyiiksehir Belediyesi’nin isbirligi gerceklestirilerek biiyiik

gecekondu doniisim projelerinin 6nd agilmistir (md. 6).

e 05/05/2004 tarih ve 5162 sayili Kanunla 2985 sayili Toplu Konut Kanunu’na eklenen madde
ile gecekondu doniisiimlerini kolaylastiracak diizenlemeler yapilmis ve TOKI’ye planlama
yetkisi verilmistir. Bu ¢ercevede, TOKI, gecekondu bolgelerinin tasfiyesine veya
tyilestirilerek yeniden kazanimina yonelik gecekondu doniisim projeleri gelistirme, ingaat
uygulamalar1 ve finansman diizenlemeleri yapma konusunda yetkilendirilmistir. Bu amagla
Idareye, gecekondu bolgelerinde hak sahibi olan kisilerin haklarina konu gayrimenkullerin
degerlerini tespit etmek, bu kisilerle proje c¢ergevesinde anlagsmalar yapmak ve bu
anlagmalarin usul ve esaslarini belirleme konusunda inisiyatif kazandirilmistir. Ayrica
Idareye gecekondu doniisiim projelerindeki konutlarin bedellerini uygulamalarinin yapildig:
illerdeki mevcut ekonomik durum, dogal afetler, konut rayi¢ bedelleri ve gecekondu
bolgesindeki kisilerin gelir durumu g6z oOniinde bulundurularak gerekli gorildigiinde
kamuoyuna ilan edilerek yapim maliyetlerinin altinda tespit etme yetkisi tanmnmistir (Ek md.
6). Idareye gecekondu doniisiim projesi uygulayacagi alanlarda ¢evre ve imar butinliigiini
bozmayacak sekilde her tir ve Olgekteki imar planlarini yapma, yaptirma ve tadil etme

yetkisi verilmistir (md.4).

e 16/06/2005 tarih ve 5366 sayili Kanun’la kentlerdeki yenileme alanlarinin tespiti ile teknik
altyap1 ve yapisal standartlarin belirlenmesi, projelerin olusturulmasi, uygulama, 6rgitleme,
yonetim, denetim, katilim ve kullanimina iligkin konularda il 6zel idareleri ve belediyelerin
TOKI ile ortak uygulama yapabilmeleri yada TOKI’ye uygulama yaptirabilecekleri hitkkme
baglanmigtir (md. 2,3).

e 03/07/2005 tarih ve 5393 Sayili Belediye Kanunu ile ilk kez belediyelere kentsel doniigiim

konusunda gorevler verilmistir. Buna gore, “belediye; dizenli kentlesmeyi saglamak,
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beldenin konut, sanayi ve ticaret alani ihtiyacini karsilamak amaciyla belediye ve miicavir
alan sinirlart i¢inde, 6zel kanunlarina gére korunmasi gerekli yerler ile tarim arazileri harig
imarlt ve alt yapili arsalar tiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu
amaglarla arazi satin almak, kamulagtirma yapmak, bu arsalari trampa etmek, bu konuda
ilgili diger kamu kurum ve kuruluglar1 ve bankalarla is birligi yapmak ve gerektiginde
onlarla ortak projeler gerceklestirmek yetkisine sahiptir” (md. 69). Yine “belediye, kentin
gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore etmek; konut
alanlari, sanayi ve ticaret alanlari, teknoloji parklari ve sosyal donatilar olusturmak, deprem
riskine karsi tedbirler almak veya kentin tarihi ve kultiirel dokusunu korumak amaciyla
kentsel doniisim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Kentsel doniisiim ve gelisim projelerine
konu olacak alanlar, meclis iiye tam sayisinin salt ¢ogunlugunun karari ile ilan edilir.
Kentsel dontisim ve gelisim proje alanlarinda yikilarak yeniden yapilacak miinferit
yapilarda ilgili resim ve harglarin dortte biri alinir. Bir yerin kentsel doniisim ve geligim
proje alani olarak ilan edilebilmesi i¢in; o yerin belediye veya miicavir alan sinirlari
icerisinde bulunmasi ve en az elli bin metrekare olmasi sarttir. Kentsel doniisim ve gelisim
proje alanlarinda bulunan yapilarin bosaltilmasi, yikimi ve kamulastiriimasinda anlagma
yolu esastir. Kentsel donisim ve gelisim projesi kapsaminda bulunan miilk sahipleri
tarafindan agilacak davalar, mahkemelerde oncelikle gortsiilur ve karara baglanir (md. 73)

hiikiimlerine yer verilmistir.

22/06/2006 tarihli Dontsim Alanlart Hakkinda Kanun Tasarist ile gecekondusunun
12/10/2004 tarihinden 6nce yapildigini belgeleyen gecekondu ve ruhsatsiz yapi sahipleriyle
bu yapilarda ikamet edenlerin doniisim alani igerisinde yapilacak sosyal konutlardan
bedelini 6demek suretiyle oncelikle yararlanmalari ongortlirken, hem gecekondularin

tasfiyesi hem de kisilerin barinma ihtiyaglarinin kargilanmasi hedeflenmistir (md. 6).

Son olarak 16/05/2012 tarih ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontstarilmesi
Hakkinda Kanunun amact “Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar
digindaki riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina
uygun, saglikli ve givenli yasama g¢evrelerini teskil etmek lzere iyilestirme, tasfiye ve

yenilemelere dair usul ve esaslar1 belirlemektir.” (Md. 1) seklinde ifadelendirilmistir.

Yasa kapsaminda Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediyeler, bu sinirlar diginda il
ozel idareleri, buytiksehirlerde Buyiksehir Belediyeleri ve Cevre ve Sehircilik Bakanligt
tarafindan yetkilendirilmeleri halinde Biiyiiksehir Belediyesi swnirlar1 igindeki Ilge
Belediyeleri yetkili idareler olarak belirlenmis olup bahse konu idareler ya da Toplu Konut
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Vadi Gelisim Strateji Cercevesi

1. Adim: Vizyon ve Stratejilerin Temel Konulari

2. Adim: Katilimct Planlama Uzlagma Y 6netimi

3. Adim: Bolgeleme ve Alt Bolgeleme

4. Adim: Oncelikli Planlama Bolgeleri; TEM Kuzeyi - 1 ve 2 No’lu Bolgeler
Avantajlan

— Miilk sahiplerinin igbirligi ve organize olma becerileri

— Kamu, 6zel, sivil orgiitler arasinda isgbirligi ve bilgi paylagimi

— Konum avantaji

— Ekonomik ve ekolojik degerler

Hedefler

EKOLOJI Stratejik Hedef 1: Kent i¢i Mavi-Yesil Kusak olusturulmasi

EKONOMI Stratejik Hedef 2: Kent i¢i gelisim koridoru yaratilmasi

ESITLIK Stratejik Hedef 3: Yaratilan firsatlara toplumun erisiminin saglanmasi
ETKIN OLMA Stratejik Hedef 4: Kamu, 6zel ve sivil isbirligi ile giiciin paylasiimast
ELDE EDILEBILIRLIK Stratejik Hedef 5: Kamusal alanlarin yenilikg¢i yaklasimlarla yaratiimast
ENTEGRASYON Stratejik Hedef 6: Vadi Gesim Strateji Cergevesi’nin olusturulmasi
Isbirligi

Cendere Vadisinin ekolojik ve ekonomik gelisiminin saglanmasi amaciyla bir araya gelen

sanayicilerden olusan dernek, kamu, 6zel ve sivil sektor igbirligi ile;
— Yol Haritasinin hazirlanmasi

— 1/5000 olgekli planlarin hazirlanmasina yonelik tasarim projelerinin hazirlatilmasi
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Ispanya'min Zaragoza tarihi kentinde tren gari Portillo'nun yikilmasi sonucunda, 1.5 km.

uzunlugunda ve 109 ha. biyikluginde, yeni gelismeler i¢in degerli bir arazi elde edilmistir.

Milla Digital Projesi, Ebro nehrinin kenarinda 2008 Expo etkinligine ev sahipligi yapacak olan

alandan baglamigtir.
Vizyon

Konut, is ve donati alanlarinin bir arada oldugu, tamamen bilgi yogunluklu aktivitelerin bulundugu

inovasyon ve bilgi kenti.

Temalar

- Global kimlik

- Bolgesel teknoloji ve kultiir merkezi
- Suyun entegrasyonu

- Bilgi kultiraniin fiziki ifadesi

- Yerel kapasiteyi artirmak

- Pasif mekanlar1 aktive etmek

- Kamusal mekanlar

Hedefler

-Zaragoza i¢in XXI. yizyil kenti olarak global bir kimlik olusturmak, -Zaragoza'y1

bolgesel teknoloji ve kiiltir merkezine doniigtirmek,
-Suyu kente entegre etmek,

-Bilgi kulturtinin, kentin tarihi ve doniisen peyzajini yansitacak fiziki ifadesini

olusturmak,

-Yeni gelisen teknoloji odakli i olanaklarindan faydalanmak igin yerel kapasiteyi

artirmak,

-Kentteki pasif mekanlar1 aktive etmek,
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Temalar

Karma Kullanim

Kentsel Gelisim Yapist

Kamusal Kiy1 Alanlar1 Planlamasi
Kent ile Entegrasyon

Surdurulebilirlik ve Ekoloji
Stratejiler

1. Surdurilebilir Yaklagim

-Endustri Alan Dontstimi
-Surduarulebilir Karma Alan Kullanimi
-Termal Enerji Kullanim1

-Yesil Bina Tasarimi1 Ve Tegvikleri ‘Eco- Etiket’

2. Merkez ve dogu HafenCity’de karma kullanimli binalarin en az %30’ unun Gold HafeCity Eco-

Etiket kosullarini saglamas: gerekmektedir
3.Planlama
Miulkiyet, Alan kullanimi
Kentsel yap1 ve kamusal agik alanlar
Program alanlar1 ve bagimsiz onerileri
e Viistra Hamnen — Malmé - Oresund kiy1 bélgesinin bilim merkezi

Proje Alani: 140 ha
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Vizyon

Surdiralebilir kentsel gelismede ulusal model halini alarak, yasama, caligma servis, konut

kullanimlartyla bilim kentine ge¢isi tetikleyen bir kent merkezi olmak.
Stratejiler

« Insan ve gevre igin yeni kent merkezi

* Eski-yeni merkez ve kent butinlugu

* Yesil kent tasarimi

* Geri donigiime tesvik

* 100% yerel yenilenebilir enerji kaynaklar
* Cevreye duyarli ulagim

* Yerel yatirimi tegvik programi

* Devamli ve surdirilebilir kalkinma

* Aragtirma ve degerlendirme - geribildirim
S Hedef

1. Kent Planlamasinda Ulusal Model

2. Bilgi Kenti

3. Bulugsma Alanlar1

4. Karma Kullanim

5. Surprizler ve Cekim Giicu

Universite Adasi

Rekreasyon alanlarina ve Malmo eski bati1 bolgesi yakinindaki Malmé demiryolu merkez istasyonu
cevresinde erisilebilir bir yerleske alanidir. 22000 kisilik dgrenci kapasitesine sahiptir. Universite
Saglik Bolgesi ve Malmo Inkiibator Alam (Bilim & Is diinyasi) olmak iizere iki énemli bolge

yerleske sinirlar1 iginde bulunmaktadir.
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Bati1 Limam Merkezi

Eski SAAB fabrikast konut ve igyeri kullanimina doniigsecek ve Ticaret Fuar Komplexi alanda yer

alacaktir. Park alanlar1 ve ilkogretim okullari ileri agamada geligmesi planlanan kullanimlardir.
Eski Tersane

Eski tersane yenilenebilir enerji kaynagi makineleri tretmektedir. Bir¢ok teknik atolye, riizgar
tribiinii  Giretmektedir. Isve¢ Ulusal Kanali eski fabrika binasina yerleserek alamin kullanim

cesitliligini arttirmaktadir. Boylece yeni bir Media Cluster olusturulmaktadir.
Dockan Konut Bolgesi

Marina ve ¢evresindeki konut alanidir. Bir ¢ok kiltiirel etkinlik alant barindirmasiyla Giniversite ve

medya okulu 6grencilerine faaliyet alani yaratir.

5. KOCAELI’DE KENTSEL DONUSUM
5.1. Gergeklestirilmis Uygulama Ornekleri

Ilimizde siiregelen kentsel doniisiim projelerin baslica hedefi kentin dogu-bat1 yoniindeki gelisimini
kuzey-giiney aksina ¢ekmek olmustur. Bu dogrultuda oncelikle 1992 yilinda kurulan Kocaeli
Universitesi’nin ana kampisiiniin kentin kuzeyinde insa edilmesine karar verilmistir. 1999 depremi
sonrasinda 2000 yilinin Ekim ayinda, Izmit’e 10 km uzaklikta bulunan Eski Istanbul yolu
tizerindeki Ugtepeler mevkiinde 6500 doéniimlitk alana Umuttepe adi verilerek yeni kampiisiin
temeli atilmig, proje 2004 yilinda tamamlanmigtir. 2005 yilinda Erenler ve Cedit Mahalleleri
Kentsel Dontisim alani ilan edilmis, bu alandaki imara aykir1 yapilarak kamulagtirilarak yerine
Belediyemizin konut yapmakla miikellef istiraki Kent Konut Ins. San. ve Tic. A.S. tarafindan bu
bolgede 2006 yilinda 588 adet konut insa edilmistir. Kentin kuzeye dogru gelisiminin baglangici
olan bu noktadan, bitis noktasindaki universiteyi ve kent merkezini birlestirecek gugli bir aks
planlanmig ve 2007 yilinda tamamlanmistir. Bu aks tizerinde yer alan gelisme konut alanlarinin
1/5000 ol¢ekli nazim imar plani tarafimizca yapilmig olmakla birlikte, heniiz yetkili il¢e belediyesi

tarafindan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlart yapilmamustir.

Kentin kuzey-giney aksindaki gelisiminin desteklenmesinin yani sira mevcut kent dokusunun da
iyilestirilmesi gerekmektedir. Bu nedenle kent i¢inde se¢ilmis 6rnek proje alanlarinda uygulanacak
kentsel doniisim projeleri ile gerek Belediyemiz, gerek ilge Belediyeleri gerekse de mulk sahipleri
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Kentsel gelismenin kuzey — glney aksinda planlama ve kentsel doniisim alani kararlar ile
desteklenmesinin yani sira mevcut kent dokusunun iyilestirilmesi gerekliligi g6z oniinde
bulundurularak kent igerisinde dontisiimii tetikleyecek kilit noktalarda kentsel dontigiim alant karari
alinmistir. “Derince- Korfez Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani”™ da mevcutta bog olmakla
birlikte, kentin kuzey-giiney aksinda gelisimini ve 6rnek teskil ederek mevcut fizik mekandaki

donisimiin tetiklenmesi i¢in segilen stratejik bolgelerden biridir.
5.2.1.5. Kartepe Kent Merkezi Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam

Belediyemiz Kartepe Ilgesi, Kartepe Belediyesi, Sarimese Hiirriyet, Kosekoy Fatih ve 17 Agustos
Mahalleleri sinirlar1 dahilinde 5393 sayili Belediye Kanununun 73 iincii maddesine gore, Bakanlar
Kurulunun 16/01/2012 tarih ve 2012/2708 nolu kararn ile “Kartepe Kent Merkezi Kentsel Doniisiim

ve Gelisim Proje Alani” ilan edilmisgtir.
5.2.1.6. Sepetg¢i - Sekbanh Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alani

Belediyemiz, 1zmit Ilgesi, 1zmit Belediyesi, G23.b.19.b-c, G23.b.20.a-b-c-d nazitm imar plan
paftalarinda yer alan Giindogdu-Universite yolundan baslayarak dogu istikametinde Sekbanli ve
Sepet¢i koylerini de igine alarak Bigkidere Goletine kadar olan, sinir ve koordinatlar: gosterilen alan
Belediye meclisinin 14/03/2008 tarihli ve 133 sayili karar1 tzerine, 5393 sayili Belediye
Kanununun 73’tGnct maddesine gore, Bakanlar Kurulu’nca 06/12/2010 tarih ve 2010/1153 karar no

ile “Sekbanli-Sepet¢i Kentsel Doniisiim ve Geligsim Proje Alani” ilan edilmisgtir.

Planlama Alam, Izmit Ilgesinin tam ortasinda, Sekbanli ve Sepetci koy yerlesik alanlari etrafinda,
Kocaeli Universitesi Umuttepe Kampusu ile Bigkidere Goleti arasinda yer almakta olup, mevcut
konut alanlarinin kuzeyinde gelismeye acik bir alanda konumlanmaktadir. Sekbanli ve Sepet¢i koy

yerlesik alanlar1 planlama alani sinir1 diginda kalmaktadir.

Kocaeli ili genelinde yerlesim alanlari, lineer bir sekilde, korfez hattinda, jeolojik agidan yerlesime
sakincalt zemin kabul edilen aliivyon araziler tizerinde yer almakta olup, zemin yapisinin koti
olusu ve yapi kalitelerinin diisiikligt nedeni ile 17 Agustos 1999 Marmara Depremi kent biitiiniinde

etkili olarak bir¢ok can ve mal kaybina neden olmustur.

Kocaeli’nin merkez ilgesi Izmit ilgesinin ortasinda konumlanmas: ve konut alanlari ile iiniversite
alani, orman alani, tarim alani ile ¢evrelenmis %95 1 bos ve yapilagsmamis olan yapilagmig
kistmlarinda ise tarimsal amacli seralar ile az sayida konutun bulundugu alanin dogusundan Izmit-
Kandira Yolu, gineyinden ise TEM Otoyolu geg¢mekte olup kuzeyinden Kuzey Marmara

otoyolunun, ortasindan ise Istanbul - Izmit yeni devlet yolu ve Istanbul - Kosekoy hizli trenin
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sinir Belediyemiz Meclisi’nin 13.09.2012 tarih ve 544 sayili karari ile onaylanarak 1/5000 olgekli

nazim ve 1/1000 ol¢ekli uygulama imar planlarina islenmistir.

Alandaki yapilarin bir¢ogu 3-4 katl olmakla birlikte, birgogu imara aykir1 olarak 1990’11 ve 2000’11
yillarda yogun bir bigimde yapilagmigtir. Konumu itibari ile Gebze kent merkezine ve ana ulagim

noktalarina yakinligi alandaki yapilagmayi tetiklemistir.

Gebze Ilgesi, 1/100.000 olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda Istanbul metropoliten alani
hinterlandinda yer almig ve bu dogrultuda ntfusunda ve mekansal yapisinda olmasi beklenen
degisimlerle Istanbul’un bir uzantis1 gibi ele alinarak bir alt merkez olmasi dnerilmistir. 1/50.000
olgekli Kocaeli Cevre Diizeni planinda da bu 6neri dogrultusunda Gebze Ilgesi sinirlar1 dahilinde D-
100 (E-5) Karayolu’na cepheli mevcut kullanimi sanayi olan parsellerin ticari amagl
donistirtlerek bir alt merkez olusturmasi, ve bu alt merkezin Gebze, Cayirova, Darica, Dilovasi
olmak tzere toplam dort ilge olmak tizere planin hedefleri dogrultusunda 2025 yilinda 1.750.000
kigiye hizmet etmesi O6n gorilmistir. TEM otoyolunun giiney kesiminde bulunan Guzeller
Mahallesi ise, 2006 yilinda 1/50.000 ol¢ekli Cevre Duzeni Plani ile baglayan ve devaminda
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan’min yapimi ile devam eden
planlama siirecinde, ilgenin otoyol kuzeyi ile gineyinin birlestigi noktadaki alt merkezi olarak
tasarlanmistir. llge makro formuna bakildiginda E-5 Karayolu hatti ve mevcut kent merkezi ile
birlikte 3. ana ticaret bolgesinin bu alanda bulundugu anlasilmaktadir. Ayrica s6z konusu alan
“Kuzey Marmara Otoyolu Projesi” kapsaminda agilan yeni baglant1 yolu ile Gebze Ilgesinin kuzey
girig kapisi konumuna gelmistir. Baglant1 yolunun olusturacagi yogunlugun transit olarak eski
merkeze inmesi yerine bu bolgede olusturulacak alt merkez ile dengeli bir glin i¢i yasam yogunlugu

hedeflenmektedir.
5.2.2. Ozel Planlama Bolgeleri
5.2.2.1. Kocaeli Ili “Yeni Kent Merkezi” (MIA) Projesi

Yeni kent merkezleri, 21. ylizyil kent ve bolge ekonomilerinin uzmanlagmis iglevlerine ev sahipligi
yapan, canli, karma kullanimli merkezler olarak dinyanin birgok yerinde hayat bulan dinamik
alanlardir. Bu alanlarin; ekonomik islevsellesme ile mekan kalitesi arttirilmig, ekonomik ve sosyal
kalkinmada hayati role sahip olacak, yerel ve bolgesel dlgekte hizmet verebilecek, 21.ytizyilin
motor ekonomisi olarak sanayi tarzi tiretime ek olarak katma degeri yiksek “yeni ekonomiler” den
onemli bir tanesi olan Bilisim sektorii yani “Bilgi ve Iletisim Teknolojileri”nin yer alabilecegi,

nitelikli egitim kurumlari, aragtirma merkezleri, laboratuarlar, yetenekli insan kaynagi ve bu yeni
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isgiiciiniin ihtiyaglarini kargilayabilecek nitelikli konut ya da rezidans olarak tabir edilen yapilari da

icerecek sekilde tasarlanmasi giinimiiz ¢alismalarinin ortak kabullerindendir.

Hizmet ettigi ve gelecekte hizmet edecegi hinterland géz 6niinde bulunduruldugunda, mevcut 1zmit
kent merkezinin mekansal agidan belirli bir bolgede kisitli kalmig olmasi ve geligme imkani
bulamamis olmasi nedeni ile bir kent merkezi niteligine sahip gortlmedigi, diger bir deyisle ildeki
korfeze kiyisi olan ilgelere hizmet eden mevcut kent merkezinin, {istlenmesi gereken “Merkezi Is
Alam (MIA)” kimligine sahip olarak tanimlanabilecek nitelikli ve yeterli bir bolge olmadigi, bir
MIA’ nin sahip olmasi gereken biitiin 6zellikleri kaldirabilecek kapasiteyi barindirmadig: nedeniyle
merkezde yer almasi gerekli islevlerin bir kisminin bu alanda yer segemedigi ve merkezin
sacaklanarak ilge geneline yayilmasinin beraberinde mekansal sorunlarin ortaya ¢ikmasina neden

oldugu gerceginden hareketle Kocaeli yeni kent merkezi i¢in alan arayigina girilmistir.

Yapilan incelemelerde 1999 yilinda yasanan Marmara Depremi sonrasinda, onceleri disik nifus
barindiran, korfezin giineyinde yer alan ve Izmit Ilgesi’nin komsusu olan Basiskele Ilgesinin konut
alanlarinin 6ncelikli yerlestigi alanlardan biri haline geldigi, bunun yani sira kentin siiregelen lineer
gelisimini de sirdiirmeye devam ettigi, kiyiy1 izleyerek gelisme gostermis olan il merkezi lineer
bi¢imdeki gelisimini strduriirken, Bagiskele ile Kartepe gibi ilgelerin de il merkezine dogru gelisme
gosterdigi tespit edilmistir. Bu gelisme Korfez’in bitiminde birlesme egilimine girmistir. So6z
konusu bolge c¢esitli donemlerde alinan plan kararlartyla daha ¢ok sanayi alami olarak
degerlendirilmig, 1980 sonrasi kent planlarinda da sanayi, depolama ve konut dis1 kentsel ¢aligma
alanlarinin yer segecegi bir bolge olarak planlanarak bu dogrultuda gelisim gostermistir. Bélgenin
cografi konumu ve 6zellikleri ile kullanim bi¢imi arasinda ortaya ¢ikan ¢eligki gelismesinin ontinde
ciddi bir engel olusturmus, alan ilk imara agildiginda yatirim yapmak amaci ile alinmig olan
parsellerin bir¢ogu bos kalmistir. Geligemeyen ve yenilenemeyen, %63°i bos durumda olan,
Korfez’in tam kiyisinda yer alan bolge kentin kiy1 ile iligkisinin kurulmast gereken bir yer olacak
sekilde gelismesi gerekirken sanayi tesisleri ile dolarak kentten ve kentliden soyutlanmistir.
Boylelikle Korfezin kuzeyi ile giineyi arasinda birlestirici iglev gormesi gereken planlama alani bu
ozelligini de yitirerek, korfezin iki yakasinin birbirinden kopmasina, ilgeler ve yerlesim birimleri

arasindaki iligkinin kurulamamasina yol agmistir.

Bu nedenle Korfezin tam bitiminde yer alan ve bir yandan ilin kuzeyi ile giineyindeki yerlesimlerin,
diger yandan da Izmit Korfezi ile Sapanca Havzasi’nin tam ortasinda kalan bu alanin onayli planlar
ile belirlenen kimliginden farkli bir fonksiyon karari alinarak kente yeniden kazandirilmasi ve

Kocaeli Yeni Kent Merkezi alani olarak planlanmasi kararlagtirilmigtir.
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Sorunu ¢6zmek amaci ile yukarida bahsedilen amag¢ dogrultusunda hazirlanan Kocaeli Yeni Kent

Merkezi Nazim Imar Plant;

. Kentin iki yakasini buttnlestirerek, mekansal bolinmiigliigiine son vermek,

. Izmit Korfezi ile Sapanca Havzasi hinterlandina hizmet edecek kapasitede bir merkez
yaratmak,

. Mevcut mekaminda sikisip kalmis, tiim Korfeze hizmet eden Izmit Kent Merkezi’nin

mekansal sorunlarinin ¢ézimini saglamak,

. Kentin geligimine yeni bir ivme kazandirmak,

. Kentin sanayi kenti goriintiisiini ve kimligini degistirmek,

. Yerlesim birimleri ile i¢ ice ge¢mis sanayi alanlarinin desantralize edilmesini saglamak,

. Kentsel yasam kalitesinin yukselmesine olumlu katki saglamak hedeflerine ulagmay1
gozetmektedir.

Kocaeli ilinin mevcut kent merkezi ile yeni MIA min baglantisin1 saglayacak olan BLM1 (BI) Alt
Bolgesi, mevcut ulagim olanaklari ile makro-mikro 6lgekte ulagim yatirimlart esas alinarak toplu
tasitma sisteminde, yolcularin gidecegi yerlere daha hizli ve kolay ulagmalari, aktarma yapacak
yolcularin bir sistemden digerine ge¢islerini saglayacak Transfer Merkezi’nin odakta yer alacagi bir
cekim merkezidir. Bahsedilen ¢ekim merkezi OPA (Ozel Proje Alami) olarak belirlenmis olup, bu
alanin diginda kalan diger yapt adalarinda da bu kullanimi destekleyecek tiirde yapilarin olugsmasi

tesvik edilecektir.
5.2.2.2. Gebze D-100 Kenar1 Yenilenecek Alanlar Projesi

Gebze ve Darica Ilgeleri D-100 Karayolu iizerinde ve paralelinde yer alan, konut alanlari ile i¢ ice
gecmis sanayi alanlarinin bulunduklar1 ¢evre agisindan yarattiklari olumsuzluklari (ulagim, hava ve
cevre kirliligi, gurilt kirliligi v.b.) ortadan kaldirmak, tst 6l¢ekli planlar dahilinde bu alan i¢in 6n
gorilen alt kademe merkez kimligini gergeklestirmek ve sanayinin desantralize edilmesi i¢in gerekli
imar diizenlemelerini buttnciil bir bigcimde (yakin gevrede yer alan konut ve donati alanlart ile
birlikte) yapmak amaciyla Gebze ve Darica Ilge sinirlarinda yer alan, 1960’1 yillardan itibaren D-
100 Karayolu ¢evresinde yer segmeye baslamis, ancak zaman igerisinde igglicii ihtiyacina bagl
olarak artan go¢ ve nufus sonucu olusan gecekondu alanlarinin yasal hale gelmesi nedeni ile
yerlesim alanlarinin igerisinde kalmis, siire¢ igerisinde konut kullantminin arazi kullanima hakim
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e Toplanma Alanlar1 olusturarak yasayanlarin sosyal iligkilerinin kurulacagr mekanlar

yaratilmast,
2) Sanayinin desantralizasyonunun saglanmast;

e Hizmet sektoriinin gelistirilmesine yonelik alan i¢in alinan tim kararlarin bu

sektordeki fonksiyonlarin yer se¢imine uygun olacak sekilde yeniden diizenlenmesi,

e Alanda yer alan agir sanayi uretim tesislerinin alani terk etmesinin doguracagi

ekonomik kayiplarin verilecek imar bonuslari ile bertaraf edilmesi,

e Mevcutta yer alan sanayi tesislerine kent igerisinde yer segebilecekleri ulagimi rahat,

benzer fonksiyonlarin yer aldig1 alanlarin gosterilmesi,

e Alanda mevcutta yer alan sanayi tesisleri ile ilgili ¢aligmalar yaparak alan ile
bitiinlesme imkani bulacak ve bulmayacak tesislerin belirlenerek bunlarin belirli

etaplar dogrultusunda alani terk etmesinin saglanmasi,
3) Denizle kentin bulugmasinin saglanmast;

e Proje alam smirlari dahilinde yer alan Gebze Ilgesi’nin tek kiyr alamnin mevcut
merkez, yeni merkez ve yerlesim alanlarinin kiy1 ile butinlesmesini saglayacak

sekilde yeniden diizenlenmesi,
e Kiy1 ve yakin ¢evresinde aktif olarak kullanilacak yesil alanlar olusturulmast,
e Kiyiya yakin konumlu donati alanlar1 olusturulmast,

e Kiyiya yakin konumlu parsellere kiy1 ile bitinlesmeyi saglayacak sekilde

fonksiyonlar verilmesi,
4) Kentsel Sosyal Donat1 Alanlarinin arttirilmast,

e Ozel yatinmcilar tarafindan olusturulacak donati alanlarinin tesviki i¢in gerekli imar

diizenlemelerinin yapilmast,

e Alanda daginik bir bi¢gimde bulunan ve yeterli olmayan donati alanlarinin

olusturulacak konut alanlar1 dahilinde yer se¢iminin yapilmasi,

46



e Mabhalle ya da yerlesim olgeginde degil alt merkez hinterlandina hizmet edecek

donat1 alanlarinin bu alanda yer se¢gmesinin saglanmasi,

e Alanda imar bonuslar1 ve diizenlemeleri ile mevcutta ayrilanlar disinda ada ya da

parsel bazinda donati alanlarinin ayrilmasinin saglanmast,
5) Miilkiyet haklarinin korunmast;

e Imar Kanunu'nun 15. ve 16. maddesine gore uygulama yapilmis parsellerden

kanunlarin el verdigi oranda esitlik¢i bir planlama i¢in kesinti yapilmasi,

e Olusacak yeni parselasyon planlariin milk sahiplerinin mevcutta yer alan

parsellerinin bulundugu alan ve yakin ¢evresinde yer segecek sekilde belirlenmesi,

e Mevcut parsel buytkliiklerinin plan karari ile uyugsmamast nedeni ile olusacak hisseli
milkiyet yapisinin parsel sahiplerini magdur etmeyecek sekilde olusturulmasi,

birden fazla parsele sahip miilk sahiplerinin tek parselde birlestirilmesi.

6. ANALIZ VE SENTEZ CALISMALARI

6.1. Biiyiik Olcekli Planlama Cahsmalari ve Yatirimlar
6.1.1. Planlama Cahsmalar

6.1.1.1. Dogu Marmara Bolge Plam

Dogu Marmara Bolge Plani ile amaglanan Kocaeli, Sakarya, Diizce, Bolu ve Yalova illerini
kapsayan TR42 Diizey 2 Bolgesi'nin sosyo-ekonomik gelisim kurgusunu olusturmak, bolgesel
kalkinmaya hizmet eden tim g¢aligmalar1 yonlendirmek ve bolgesel gelismeyi koordine etmektir.
Planda TR42 Diuzey 2 Bolgesi'nin vizyonu; “Stratejik konumu ve isbirligi aglarindan gig alan, ¢ok
yonli ekonomik yapisi ile deger iireten, zengin beseri potansiyeliyle gelecege yon veren, yagam
kalitesi ile fark yaratan, insan ve bilgi odakli, yeniliklere agik, kiiresel rekabette lider ve

surdiriilebilir kalkinmada marka bolge olmak™ olarak belirlenmistir.

47






Plan kapsaminda sektorel uzmanlagma, nifus yogunlugu, ekonomi, yatirimlar, ithalat- ihracat,
yabanci sermaye, hizmet- sanayi yapilanmasi ve sosyo-ekonomik yapi goéz oniinde bulundurularak

ilimiz Gi¢ bolgede ele alinmig olup;

1. Global alt bélge: Gebze, Darica, Cayirova, Dilovasi, Korfez, Izmit, Basiskele, Derince, Kartepe

ilgelerini;
2. Dinamik alt bolge: Golciik ve Karamiirsel ilgelerini;

3.Cevre alt bolge: Kandira ilgesini ve bir kismi il sinirlart igerisinde kalmakta olan Sapanca

bolgesini kapsamaktadir.

Bolge plani taslag kapsaminda Istanbul - Adapazari lineer aksi sanayi koridoru olarak belirlenmis
olup, tizerindeki yerlesimler sanayinin ve sanayiye dayali kalifiye is gliciiniin yer sectigi bolgesel

yerlesim ve gelisim odaklart olarak belirlenmistir.

Ilimiz Gebze merkez ve hinterlandi (Cayirova, Darica, Dilovasi) ve Izmit merkez ve hinterlandi
(Kartepe, Derince, Korfez, Bagiskele) odakli olmak uzere iki kutuplu gelisecek sekilde
belirlenmigtir. Planda Korfez - Derince ve Dilovast aksinin lojistik faaliyetlerin yogun bir bigimde
yer sececegi, sanayi odakli gelisecek alanlar olmasi; ilin gineyinin lojistik eksenli sanayi gelisimi

ile ar-ge ve turizm odakli gelisecek alanlar olmasi 6ngorillmustur.

Gebze sanayi, lojistik, ileri teknoloji endistriyel gelisim odagi olarak disiiniilmiig, turizmin de bu
bolgede gelistirilmesi 6n goriilmiistir. Ayrica Istanbul'un sanayi desantralizasyonu ve gelisme
egilimleri dogrultusunda sinir komgusu Gebze'nin alt merkez olarak goériilmesi sonucu finans ve

ticaret merkezi olarak da gelismesi muhtemel bir alt bolge olarak ele alinmistir.
Gebze-Izmit gelisim koridorunda;
e Dilovast'nin intermodal tasimaciligin 6n planda oldugu lojistik merkez olmasi,
¢ Dilovast'ndaki limanlarin genel kargo-siv1 yiik,
o Korfez'deki limanlarin sivi yiik,
e Hereke'deki limanin kuru yiik,

e Derince'deki limanin kuru yiik,
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2023 yilina kadar Gebze alt bolgesinde 5 adet demiryolu, 1 adet hizli tren baglantisi, Kuzey
Marmara Otoyolu ve baglantilari olmak tzere ust olgekli yatirimlarin yer segmesi

beklenmektedir.

Gebze bolgesinde sanayi ile yerlesimin i¢ ige gegmesinin oniine ge¢mek amaci ile sanayinin
kent merkezinden desantralize edilerek ¢eperlerde planlanmasi, mevcut sanayi alanlarinin

donugturilerek kentsel kullanimlarin yayginlastirilmas: 6n gorilmektedir.

Gebze-Darica-Dilovast aksinin ulagim hatlarinin kesisim noktasinda yer almasi nedeni ile

Dilovasi'nda depolama ve ar-ge agirlikli bir geligim,

Gebze-Izmit aksinda sanayiye ek olarak bilisim sektoriiniin yer segmesi 6n goriilmektedir.
Yeni kurulacak OSB'ler ihtisas OSB olmalidir.

Alt yap1 yatirimlarinda planli iiretim bolgelerine (OSB'lere) oncelik verilmeli.

Kocaeli'nde komiirle ilgili tiim faaliyetlerin Dilovasi'nda planlanan Komiirciler Ihtisas

OSB'ye taginmast,;

Mevcutta yer alan demir ¢elik fabrikalarinin kapasite artigina izin verilmemesi; yenilerinin

Dilovasi-Korfez-1zmit-Derince aksinda yer segmemesinin saglanmast,
Gebze bolgesine kongre ve doga turizmi.

Istanbul'dan sanayinin desantralizasyonu odakli bir mekansal diizenlemeden, Gebze-Izmit-
Diizce dogu-bati, Bursa-Yalova-Giiney Korfez Alt Bolgesi-Kandira-Karasu kuzey-giiney

ekseninde bir sanayi desantralizasyonu 6n goriliyor.

Dilovasi-Kérfez-Gebze aksinin kuzeyinde Karadeniz orman alanlarinin arkasinda ve tarim
harici alanlarda tas ocaklarinin agilmasi, bu ocaklarin st olgekli yol projeleri igin
hammadde uretmesinin saglanmasi, il genelindeki 56'st aktif, 15'1 pasif 39 tanesi ruhsat
almis ancak faaliyete gegmemis tas ocaklarimin ise faaliyetini siirdiirmesi. Omriinii
tamamlamig, yuksek maliyetli/verimliligi digik tas ocaklarinin ise kentsel dontsimden

c¢ikan hafriyatla doldurularak kentsel kullanimlara kazandirilmast.

Gebze icin geri doniisiim tesislerinin agilmasi, bunun Istanbul ve Gebze bolgesi ile

entegrasyonun saglanmasi.
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Gebze bolgesinde korunmasi gereken alanlar tlizerindeki baskinin azaltilmasi, kontrol

edilmesi.
Kandira-Izmit gelisim koridorunda;

Tarima dayali sanayi ile turizm 6n planda. Mekansal olarak sanayi ilgenin giineyinde, turizm

kuzeyinde, tarim ise her bir yerinde 6n gorilmistur.

Kandira organize tarimsal kalkinma odagi olarak belirlenmisgtir.
Kandira'da orman ve orman alt1 Grtinlerin hammadde olmast.
Kandira'da gida sanayine girdi olacak tarimda verimliligi artir.
Bati1 karadeniz kiy1 koridoru boyunca turizmin gelistirilmesi.
Dogal kiiltiirel kaynaklarin korunmasi ve gelistirilmesi.
Izmit-Yalova gelisim koridorunda;

Oncelikli olarak turizm (kongre, doga ve saglk turizmi), lojistik, ticaret gelisimi 6n

gorilmekte olup, bu sektorlerin yani sira mevcut sanayinin de devam etmesi.
Golcuk-Bagiskele limanlarinin RO-RO limani olmasi 6n goriilmektedir.
Guney otoyolu kent ile entegre olmalidir.

il genelinde;

Mevcut konut stogunun yenilenmesi.

Sanayi alanlari ile kentsel yagam alanlarinin ayrigtirilmast.

Toplu tasimanin gelistirilmesi, yeni ve farkli ulagimlarin desteklenmesi (bisiklet ve hafif

raylt sistem).
Cengiz Topel havaalani ile bolgenin toplu tagimasinin entegrasyonu.

Dogu Marmara Bolgesi'nde atik bertarafi icin 58 milyar euro yatirim var, bunun yaninda AB
fonlarindan da 12.7 milyar euro yatinm alinabilir. Dolayisi ile Izmit’te yer alan

IZAYDAS 1n yani sira bir tesis de Gebze bolgesinde kurulabilir.
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e Il genelinde kent girislerinin tanimlanmast.

e Bolgeler cevre diizeni planindan daha hizli gelisiyor dolayist ile plan-gelisim hizi

uyusmuyor.

e Il genelinde turizmde konaklama siiresinin 1,75'ten 2,10'e ¢ikarilmas:i hedeflenmeli.

Gunubirlik turizmden daha kalici turizme gegilmeli.

e Kir ile kenti koridorlar vasitasi ile birbirine baglanarak kir-kent kopuklugunun ontine

gegilmeli.
e Kirsal yasamin agirlikli oldugu bolgelerde niifus yapisinin korunmasinin saglanmasi.

e Kocaeli'ndeki nifusun ihtiyaglarini karsilayacak ve hinterlandinda kaldigi illerden
faydalanmay1 aza indirgeyecek/bagimliligini azaltacak fonksiyonlarin/kentsel kullanimlarin

yer segmesinin saglanmast.
e Kisithi verimli topraklarin sektorel gelisimi karsilayacak sekilde dizenlenmesi.
e Arazi kullaniminda bitiinciilliik, diizen ve strdiirilebilirlik esasli kararlar alinmast.
e Dogal, kultiirel kaynaklar1 koruyarak kullanmak.
e Gemi ingaa ve sanayide kiimelenme olusturulmasi.
e Izmit-Gebze-Sapanca odakli kongre turizmi geligimi.

e lIzmit'te fuar aktivitelerinin yil biitiinine yayilacak sekilde mekansal organizasyonun

yapilmasi, programlanmasi.
e Ortak tir parklarinin arttirilmasi.
e Kiyilarda daha fazla liman yapilmamasi, kiytya yakin yerlerde sanayi imar1 verilmemesi.

e Gebze (Muallimkoy), Dilovast (Tavsancil), Kartepe (Kosekoy) lojistik koylerinin faaliyete

gegmesi.
Bolge plani 6n gorileri dogrultusunda ilimizde;

Cevre Diizeni plan1 6lgeginde;
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Nazim imar ve uygulama imar plani 6lgeginde (il¢e belediyeleri ile birlikte);

Stratejik plan olgeginde (Kentsel Doniisiim Master Plani, Ulagim Master Plani, Sakinim Plani)

caligmalar yapilmalidir.

Cevre Diizeni Plani 6lceginde;

Diger illerle butiinlesik olmasinin saglanmasi,

Cevre diizeni ve alt olgekli planlar hazirlanirken kiltiir envanterinin giincellenmesi, planlarda

korunmasi gereken yapilarin kent kullanimlarina entegre edilmesi yoniinde kararlar alinmast.

Dogal mirasin korunmast ve surdardlebilirligi i¢in kullanim ve ulagim kararlarinin  dogru

belirlenmesi.

Ildeki dogal alanlar ile kentsel alanlar arasinda yesil koridorlar olusturularak bolgeler arasi

entegrasyonun saglanmasi.

Cevre dizeni plam1 revizyonu kapsaminda bolgesel gelisme egilimleri de goz oniinde
bulundurularak mekansal ve sektorel gelisme on gorilerinin lekeleme c¢aligmalari, ilin ve
hinterlandinin projeksiyon hesaplarinin yani sira tagima kapasitesinin de hesaplanmasi, komsu

illerle planlarin uyumunun goz 6niinde bulundurulmasi.

Cevre dizeni plani revizyonu kapsaminda sanayinin biyik oldugu bolgelerde ulagim

baglantilarinin gi¢lendirilerek gehir i¢i tagit trafiginden ayrigmasinin saglanmast.

Dogal kaynaklarin siirdiriilebilirliginin saglanmast amaciyla; koruma sinirlarinin kurum gorusleri

dogrultusunda revize edilmesi.

Siiresi dolan tag ocaklarinin ve desantralize olmast 6n gorilen sanayi alanlarinin donigim

kapsaminda degerlendirilerek kente kazandirilmasi.

Intermodal (demiryolu, denizyolu, karayolu ve havayolu entegrasyonu) tasimacilik igin gerekli

altyapinin planlarda belirlenmesi; entegrasyonun saglanmasi.

Nazim imar ve uygulama imar plam 6lceginde;

Il veya ilge dlgeginde kentsel tasarim rehberlerinin hazirlanmasi. Bu rehberler;

- Ilin/ilgenin kentsel doku caligmast,
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- Peyzaj elemanlar1 degerlendirmesi,

- Kentsel tasarim mimari malzeme ve renk standartlart,

- Bisiklet ve yaya yollar1 tasarima,

- Yesil koridorlarin kentle butinlesmesi,

- Manzara ve giiglii peyzaj noktalari,

- Cocuk oyun alanlar1 tasarima,

- Kentsel meydan olusumlari gibi ¢esitli unsurlari ele alacak gekilde
hazirlanmalidir.

Stratejik plan olceginde;

1. Kentsel doniisiim master planinin ilgili kurumlarin ve halkin katilimiyla hazirlanmasi.
Hazirlanacak olan master plan;
- Olast afet risklerini ve muhtemel etkilerini kapsayan mikro bolgeleme ¢aligmasini
- Bolge igerisindeki farkli 6zelliklere sahip alanlarda 6nceliklendirmeyi ve uygulama
takvimini,
- Kentsel doniigiim projesinin alanda yasayanlara ve topluma etkisinin 6zellikle sosyal
anlamda neler olabilecegini,
- Fonksiyonel doniigsiimiin yapilabilecegi alanlar ile bu alanlarda yer alacak yent
kentsel fonksiyonlarin tespitini,
- Kentsel doniigimiin finansmanini,

- Kentsel dontgimiin ekonomik etkilerini icermeli ve ayni zamanda olas1 afet riskleri ile

muhtemel etkilerini kapsayan mikro bolgeleme ¢aligmasini temel almalidir.

2. Sakimim Planmin ilgili kurumlarin ve halkin katilimiyla hazirlanmast.
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II bittiiniinde afet riskli alanlar belirlenmeli, il risk haritasi olusturulmaly, risk azaltma stratejileri

belirlenmelidir. Hazirlanacak olan planda 6zellikle sanayi kenti olan ilimizde dogal ve insan eli ile

olan afetlerin yani sira sanayi odakli yasanacak afet ve risklerin de bu plan kapsaminda ele alinmas1

gereklidir.

Planda deginilmesi gereken hususlar,

Bolge plani 6lgeginde hazirlanmig olmakla birlikte, alt olgeklerde 6n goriilen stratejilerin
uygulama araglarinin netlestirilmesi, kurumlarin organize edilmesi ve gorevlerinin net bir

bi¢imde ortaya konmasi gerekmektedir.

Kocaeli’'nde ozellikle Gebze-Dilovasi-Korfez kuzeyine onerilen sanayi ve tas ocaklar ile
ulagim baglantilar1 bu boélgedeki orman ve koruma alanlarina baski yapacak olup, bu
bolgede yasanan gevre ve saglik sorunlarinin da artisina neden olacaktir. Ayrica 6zellikle bu
bolgede dustnilen bu yogunlagsma sonucunda istihdam edilecek niifus ve barinacak niifus
icin yeterli donat1 ve konut alanlar1 olusturulacak yerlesilebilir alanlarin kisitli olmast nedeni

ile sorun yaganacaktir.

Planda, halihazirda Izmit Korfezi Liman Bolgesi’ndeki limanlarin 77 milyon ton olan
toplam kapasitesinin 2018 yilinda asilacagi, 2023 yilinda toplam elle¢leme miktarinin asgari
105 milyon ton’a ¢ikacagi ongorilmektedir. Bu nedenle planda 2018’e kadar limanlarda
kapasite arttirimina yonelik caligmalarin baglatilmasi, 2023 yili itibariyle de asgari 28
milyon tonluk ek kapasitenin (kuru yik, sivi yuk, genel kargo) olusturulmasi gerektigi
belirtilmekte olup, Dilovast Alt Bolgesi (8 isletme), Hereke Alt Bolgesi (3 igletme), Yarimca
Alt Bolgesi (5 isletme), Korfez Alt Bolgesi (8 isletme), Derince Alt Bolgesi (5 isletme) ve
Golcik - Bagiskele Alt Bolgesi (3 isletme) olarak ele alinan mevcut limanlarin gelistirilmesti,
ancak yenilerinin Izmit Korfezi’nde agilmamasi 6nerilmektedir. Bu durum mekansal olarak
konut alanlar ile i¢ i¢e gegmis limanlarin ve depolama alanlarinin yogunlagmasi nedeni ile
konutun mekandan zorunlu olarak ayrigmasina neden olacak, kiyinin kamusal kullanimi
azalacaktir. Ayrica Izmit Korfezi kiyilarinda yer alan sanayi alanlarimin kaldiriimas:
sektorleri, liman ve ulagim ihtiyaglari, buyime egilimleri géz ontinde bulunduruldugunda
gercekei degildir. Ayrica kuzey kesimde Onerilen ve orman alanlarina baski yapacak olan

sanayi alanlar kagak yerlesimlerin olugmasini da tetikleyecektir.

Ilin tek tarimsal yerlesimi olan Kandira bolgesi i¢in 6nerilen tarim ihtisas organize sanayi

bolgesinin yani sira Karasu’da onerilen liman, st 6lgekli ulagim yatirimlari, mevcutta tarim

55



sektoriinden yeterince verim alinamamasi gibi nedenlerle Kandira ilgesinin sanayi baskisi

altinda kalacag: dusuntlmektedir.

Planda 6n gorilen nitelikli is giiciniin go¢iiniin yasam kalitesinin arttirilmast ve istthdam
olanaklarmin yaratiimasi ile engellenebilecegi on goriisii mekansal olarak Gebze ve Izmit

merkezi ig alanlarinin yaratilmasi ile miimkiin olacaktir.

Marka' nin bu plan hedeflerinin gergeklesmesinde kurumlar ve kisiler arasinda

koordinasyonu saglayarak bilgilendirme ¢aligmalarinda 6nciiliik etmesi gerekmektedir.
Ayrica

"Dogal degerlere iligkin envanter ¢aligmasinin yapilmasit" bagligi "Tablo 5. Bolgede Bulunan
Ozel Alanlar" da Kocaeli Ili smirlart igerisinde bulunan tabiat parklan ( Ballikayalar,
Beskayalar, Uzuntarla, Kuzuyayla, Suadiye, FErikli), yaban hayati koruma sahalart (
Kandira- Seyrek, Camkonak, Korfez- Kutluca, Kiywrl, Gebze- Yagcilar, Karamiirsel-
Kadriye, Tahtali, Fulacik, Izmit Kérfezi' nin giineyi, Pazarcayiri, Suadiye, Ornekkoy,
Sultaniye koyleri), dogal sit alanlart ( Ballikayalar Vadisi, Beskayalar Tabiat Parki)

belirtilmemis oldugu,

"Havzalarin ve barajlarin korunmasi" bashg Tablo 6. Bolge Illerindeki Mevcut ve
Tasarlanan Barajlar/ Hes de Kocaeli Ili sinilart dahilinde yer alan mevcut ve tasarlanan
barajlarin (Kumcagiz, Yirtmacdere, Yunusdere, Sungurlu, Namazgah, Yuvacik, Ihsaniye,

Avcidere, Akmege) belirtilmemis oldugu hususlar1 degerlendirilmektedir.

6.1.1.2. 1/50000 Ol¢ekli Kocaeli 2025 Cevre Diizeni Plam

‘Kocaeli 2025 Yil1 1/50.000 slgekli Cevre Diizeni Plani’nda Kocaeli, Istanbul hinterlandinda yer

alan Dilovasi, Gebze, Cayirova, Darica ilgelerini kapsayan Gebze Planlama Bolgesi, Izmit’in

hinterlandinda yer alan Korfez, Derince, 1zmit, Kartepe ve Basiskele ilgelerini kapsayan Merkez

Planlama Bolgesi, 1zmit ve Yalova hinterlandinda yer alan Golciik ve Karamiirsel ilgelerinin yer

aldig1 Golcik ve Karamursel Planlama Bolgesi ve Kandira Planlama Bolgesi olmak tizere 4 ayri

bolgede ele alinmistir.

Planlama ¢aligmalari ile;

Gebze Planlama Bolgesi 2025 yil1 projeksiyon niifusu 1.750.000 kisi;
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e Gebze-Cayirova bolgesinde de kullanimlarin i¢ ige ge¢mesinin Dilovasi 6rneginde
oldugu gibi bazi ulagim planlama sorunlarini glindeme getirebilecegi, sanayi ve
benzeri fonksiyonlara sahip bolgelerin ulusal ulagim aglarina dogrudan ve yiiksek
nitelikli altyap1 ile baglanabilmelerinin saglanmasi, dontsim ile ticaret ve benzeri
fonksiyonlar1 igerecek alanlarda da miimkiin oldugunca depolama, sanayi ve benzeri

fonksiyonlarin olmamasi gerektigi,

e Hizli tren vb. rayli sistem yatirimlar: da dikkate alinarak proje kapsaminda belirlenen
istasyon noktalari ve bu istasyon noktalarinin ¢evresinde rezerv alanlarinin
birakilarak toplu tagima sistemlerinin entegrasyonunda kullanilabilecek ve ilerleyen
zamanlarda aktarma merkezi/transfer merkezi gibi fonksiyonlar ile donatilabilecek

alanlarin simdiden rezerv edilmesinde fayda oldugu

e Kuzey Marmara Otoyolu ve Korfez Gegisi Projesi’nin imar planlarina entegre
edilerek gerekli baglanti noktalarinin diizenlendigi, ancak bu duzenleme ve
entegrasyonlarin sadece ulagim baglanti noktalarinin belirlenmesi seklinde tek
boyutlu olarak ele alinmasinin yeterli olmadig: ifade edilmistir. Oncelikle bolgenin
erigilebilirliginin ulusal o6lgekteki sebeke unsurlart ile arttirildigr ancak buna gore
bolgedeki ulusal olgekli sanayi ve lojistik nitelikli fonksiyonlarin yeniden
planlanarak séz konusu sebeke ile iligkilendirilmesinin ve dolayisiyla Gebze,
Cayirova, Dilovast gibi kentsel alanlarin saglikli bir gekilde planlanmasinin ve
kentsel alanda kalan fonksiyonlarin Kuzey Marmara Otoyolu projesi ile

taginabilmesini saglanmasinin gerekliligi vurgulanmaktadir.

Kocaeli kentinin ulusal 6lgekte en 6nemli ulagim baglantilarinin kesisiminde yer altyor olmasi, ayni
zamanda kent genelinde ulusal sanayi sektorii igerisinde onemli yere sahip ¢ok sayida sanayi
kurulusunun bulunmasi, ulusal yiik trafigini olusturan en 6nemli limanlarin kent igerisinde yer
almasi nedeniyle 6nemli trafik ¢ekim ve tretim odag1 haline geldigi gerekgesiyle yiik trafiginin ve

transit trafigin kent merkezinden uzaklagtirilmasi 6nerilmektedir. Bu dogrultuda

-Ulusal olgekte planlanan Kuzey Marmara Otoyol Gegisi ve Korfez Projesi entegrasyon

noktalarinin arttirilmas,
- Bu entegrasyonu dogrudan odak merkezleri ile baglantili olmasi

- TEM otoyolunun kent i¢i trafikte kullanimina yonelik diizenlenmesi
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- TEM Otoyolu tizerindeki mevcut kavsaklarin yeniden degerlendirilerek kentsel odak
noktalarina erigimlerinin arttirilmasi

- Kent i¢inde kalan yiik trafigi kaynagini olusturan odaklardan ulusal ulagim agina dogrudan erigimi

saglayacak baglantilarin olusturulmast,

- D-100 ve D-130 Karayollar1 kent i¢i ulagimin omurgasini olugturmakta olup, bu
fonksiyonunun gii¢clendirilmesine yonelik tizerlerindeki ytk trafiginin engellenmesi/
kisitlanmasi

- D-100 ve D-130 Karayolu’na alternatif glizergahlarin olusturulmasi gerekmektedir.

- Her iki karayolu aksi tzerindeki kavsak noktalarinin azaltilmasi ve/veya dizenlenmesi

gerekmektedir denmektedir.

Bu nedenle Kocaeli’nde tig tiirli tasimaciliktan bahsedilebilir.

1. Koy ve ¢evre yerlesimlerden ilge merkezlerine ve ilge iginde yapilan tagimacilik
(Gebze-1, Golciik-1, Izmit-1),

2. Sektor icinde gerceklesen yolculuk (Gebze-2, Golciik-2, Izmit-2),

3. Izmit kent merkezine yapilan yolculuk (Gebze-3, Golciik-3, Izmit-3),

6.1.1.4. Kocaeli Lojistik Etiidii ve Stratejik Planlama Calismasi

Gunimiizde Kocaeli kenti, gerek ¢evresinde bulunan metropol ve biiyiik sehirlere olan yakinligi
gerekse, hizla gelisen sanayisi ve artan lojistik énemi nedeniyle Marmara Bolgesi ve Turkiye i¢in
onemli bir odak haline gelmistir. Bu baglamda, Kocaeli Lojistik Etiidi ve Stratejik Planlama
Calismas: ile Kocaeli Ili sinirlari iginde yer alan tiim endiistriyel ve lojistik kuruluslarin lojistik
operasyonlarini tanimlayarak, daha akici lojistik operasyonlarin olusturulmasina yonelik bilgi
toplamak ve gelecege yonelik ¢ikarimlar yaparak olast darbogazlar: tespit edip onlem alabilmek

adina stratejik kararlarin gelistirilmesi amaglanmagtir.
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Lojistik plan onerilerinin belirlenmesinde gerek giincel saha verilerinden elde edilen yik tagiti

modeli gerekse Kocaeli bolgesinde bulunan, ulagim ve lojistik ile ilgili resmi kuruluslar ve ilgili

dernek yetkilileri ile ger¢eklestirilen Gi¢ ayr1 toplantinin sonuglari dikkate alinmistir.

Kocaeli’de demiryolu, karayolu, denizyolu ve havayolu yiik tagimacili§inin genel durumu ayr1 ayri

ele alinmistir. Bahse konu hususlar;

Demiryolu tagimaciligy ile ilgili;

Derince-Tekirdag feribotunun devreye alinmasi,
Korfez, Tavsancil ve Derince varig-¢ikisli oldugu diger yukler,
Marmaray’in devreye alinmast,

TCDD’nin lojistik merkez projeleri arasinda yer alan Kosekoy’de daha sonra ismi

terminolojiye uygun olarak degistirilen bir Intermodal Terminal kurulacagt,

Karayolu tagimaciligr ile ilgili;

Kocaeli il sinirlart igerisinden, Turkiye’nin en énemli karayollarindan TEM Otoyolu,

D-100 ve D-130 Karayollar1 gegmekte olusu,

Kocaeli’deki yik hareketlerinin buyiik 6lgide karayoluyla gergeklesmesi sebebiyle

yiik tagimasi bu yollar ve bu yollarin servis yollarindan saglandigi,

Rakamsal olarak en yogun agir tasit trafiginin tiim yonlerde en fazla Istanbul Gebze

perdesinde gorilmekte oldugu,

Kocaeli agir tagit trafiginin bati-dogu-giiney dogrultusunda ilerledik¢e azaldigi ve

giiney-dogu-bati dogrultusunda ilerledikge arttigi,

Otoyollarin ve devlet yollarinin kent i¢inde kalmasi transit yolculuklar ile kent i¢i
yolculuklarin hatlar tzerinde gerceklesmesine neden olusunun Kocaeli sehir
trafiginin transit yolculuklardan, o6zelliklede Anadolu ve Istanbul arasinda bir
baglant1 noktast olmast sebebiyle yiik trafiginden, olumsuz etkilenmesine neden

oldugu,
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Karayolu tagimaciligr ile ilgili;

e Kocaeli Lojistik Etiidii ¢aligmasindan ¢ikan sonuca goreyse Kocaeli Limani’ndan
denizyolu ile ¢ikan yikiin en fazla Ispanya (%18), Ingiltere (%17,82) ve
Yunanistan’a (%17,82) gittigi; denizyolu ile limana gelen yuklerin ise en fazla

Karadeniz’e kiy1s1 olan iilkelerden (%49) geldigi,

e Kocaeli Limaninin 2011 yilinda 55.001.840 ton ellecleme miktariyla Turkiye’de

BOTAS tan sonra en fazla yiik elle¢leyen ikinci liman konumunda oldugu,

e Turkiye’de denizyolu ile yapilan toplam ithalat ve ihracat yikinin %15,14iniin
Kocaeli Limanindan (Izmit Liman Baskanligina bagl liman isletmeleri) yapiimakta

oldugu hususlart degerlendirilmigtir

Bu bilgiler dogrultusunda Kocaeli bolgesinde lojistik hizmet veren veya lojistik yiik tireten farkli

bolgeler belirlenmistir. Bahse konu bolgeler batidan doguya dogru;
1. Gebze Bolgesi

2. Korfez Bolgesi

3. Kosekoy Bolgesi

4. Golciik Bolgesi olarak ele alinmigtir.

Arazi kullanimlarina yonelik 6neriler Kocaeli’de lojistik odaklarin kiimelendigi bahse konu 4 ayr1
bolge bazinda degerlendirilmistir. Bu bolgelere lojistik odaklarin agirlikli oldugu yerlerin/ilgelerin

isimleri verilmistir.
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6.1.2. Bolgesel Proje ve Yatirnmlar
6.1.2.1. Kuzey Marmara Otoyolu Projesi

Projenin amaci, mevcut D-100 ve TEM otoyolunun yiikiiniin azaltilmast ve bu yolla Istanbul
tizerinden doguya dogru akan trafigin rahatlatilmasi olarak ortaya koyulmustur. Projenin giizergahi
Silivri Kinali-3. Koprii ile Anadolu yakasinda Poyrazkoy-Gebze-Akmese-Akyazi hattt olup
Akyazi’da mevcut otoyola baglant1 planlanmistir. Kocaeli 11 smirlari igerisinde Gebze ve 1zmit

Merkezi’nde olmak iizere iki baglant1 planlanmuigtir.
6.1.2.2. Gebze izmir Otoyolu Projesi

Proje giizergahi, Gebze’den baslayarak Bursa tizerinden Izmir’e uzanacak sekilde belirlenmistir. 44
km.’lik Gebze-Orhangazi Otoyolu Projesi ile 3.000 m. uzunlugunda asma koéprii Istanbul-Bursa-
Izmir Otoyolu projesi giizergahinin bolgeden gegen kesitini olusturmaktadir ve projenin ihalesi
Yap-Islet-Devret modeliyle yapilmistir. Asma Kopriiniin Dilovasi’nda Kaba Burun-Yalova Hersek

Burnu hattinda insa edilmesi planlanmustir.
6.1.2.3. Ankara-Istanbul Hizli Tren Projesi

Projenin amaci, Ankara ve Istanbul arasinda cift hatli, elektrikli, sinyalli, 250 km. hiza uygun hizli
demiryolu inga edilerek hizli, konforlu, giivenli bir ulagim imkani yaratmak, yolcu tagimaciliginda
yaklagik % 10 olan demiryolu paymm %78’e ¢ikartmak ve Ankara-Istanbul arasindaki seyahat
stiresinin  azaltmaktir. Projenin giizergahi, Ankara-Sincan-Esenkent-Eskisehir-Inonii-Vezirhan-
Kosekoy-Gebze-Haydarpasa hatti olarak belirlenmistir. Halihazirda, Ankara-Eskigehir arasindaki
kesim tamamlanarak hizmete agilmistir. Proje ile bolgenin demiryolu ulagimindaki erisilebilirligi
giclendirilmesi, Marmaray projesi ile baglantisinin saglanmasiyla, Avrupa-Asya arasinda kesintisiz

demiryolu baglantisinin saglanmasina yonelik aksin bolgeden gegmesi hedeflenmektedir.
6.1.2.4. izmit Kosekoy Lojistik Koyii

Lojistik koyler; igerisinde ulusal ve uluslararas: tagimacilik, lojistik ve esyanin dagitimu ile ilgili
tim faaliyetlerin muhtelif isletmeciler tarafindan gerceklestirildigi belirlenmis alanlar olarak
tanimlanmaktadir. Bu alanlar, lojistik ve tagimacilik sirketleri ile ilgili resmi kurumlarin iginde yer
aldigi, her turli ulagtirma moduna etkin baglantilari olan, depolama, bakim-onarim, yiikleme-

bosaltma, ellegleme, tart1, yikleri bolme, birlestirme, paketleme v.b. faaliyetlerini gergeklestirme
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imkanlar1 olan ve tagima modlar1 arasinda diisik maliyetli, hizli, giivenli, aktarma alan ve gesitli
donamimlara sahip bolgelerdir. Yapim asamasindaki Izmit (Kosekoy) Lojistik Koyii,
demiryollarinin yiik tagimaciliginda daha etkin kullanimi ve intermodal tagimaciligin gelistirilmesi
icin onemli bir altyap: yatirimidir. Yatirimin tamamlanmasiyla beraber bolgenin Tirkiye nin en
buyiik lojistik merkezi olmasi hedeflenmektedir. Kosekoy Lojistik Koyii’niin faaliyete gegmesi ile
mevcut durumda yaklagik yilda 600.000 ton olan tagima miktar1 yilda 1.500.000 tona g¢ikmast

planlanmaktadir.
6.2. Fiziki Yapiya iliskin Analiz Calismalar:
6.2.1. Zemin

Kocaeli Ili genelinde genel jeoloji, fay hatti, yerlesime uygunluk, deprem riski, heyelan,
Mikrotremoér hakim titresim kontur, Kocaeli ili TR2007 zemin siniflari, Kocaeli ili Nehrp zemin
siniflari, ana kaya derinligi konularinda zemin ¢aligmalari mevcut olup, bu caligmalardan Kentsel
doniisim amaciyla nasil yararlanabilecegi arastirilmig ve 9 ¢aligmadan S'inin sentez ¢aligmalarina

altlik olusturacagi dngoralmiistir.

Ayrica yukseklik, baki ve egim olmak tizere 3 adet harita hazirlanarak veri tabani olusturulmustur.

Veri tabanina aktarilan bu haritalar, sentez ¢aligmalarinda farkli verilerle birlikte degerlendirilebilir.
6.2.1. 1. Genel Jeoloji

Tibitak MAM ve KBB Zedim ortak ¢aligmasiyla Kocaeli’nin tamamini kapsayan ayrintili bir
jeoloji haritast olusturulmustur. Jeoloji haritasindan gorilecegi gibi agik sart ve sart ile
renklendirilmis zayif tasima giiciine sahip aliivyon alanlar cogunlukla Izmit Baseninde

yogunlagmistir.
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Deprem oncesi yapilmig Emlak Bankasi uygulamalari gibi biytik toplu konut alanlari, depremden

sonra cazibe merkezi haline gelmistir. Ozellikle bu alanlar cevresinde yeni toplu konutlar

gelismistir. Gebze'de Mutlukent, Derince'de Yenikent ve Izmit'te Yahya Kaptan ve Yuvam Akarca

Konutlar1 buna érnektir.

Tablo 2. Deprem dncesi yapilmis toplu konut uygulamalan

ilce Proje Uygulayici Proje tipi Konut sayisi
Gebze Mutlukent Emlak Bankasi Toplu Konut 2500
Izmit Yahya Kaptan Emlak Bankasi Toplu Konut 5000
Izmit Yuvam Akarca Izmit Biiyiiksehir Belediyesi Toplu Konut 3800
Caywrova Sekerpmmar TOKI Gocmen Konutlar1 1050

Tablo 3. Deprem sonrasi yapilmis kalici1 konutlar

ilce Proje Uygulayici Proje Tipi Konut
sayisi
Izmit Giindogdu Diinya Ban, Bakanhk, Kaha 6200
Tekstil is. Konut
Izmit Irak konutlan Irak Kizilay: Kahc: 202
Konut
Basiskele Yuvacik Dongel Bahcecik Bayindirlik Bakanhg: Kaha 3430
Konut
Kartepe Kosekoy Tiirk-Is Sendikasi Kalici 204
Konut
Kartepe Uzunciftlik TOBB Kaha 252
Konut
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Derince Derince Diinya Bankasi Kaha 300

Konut

Korfez Yukar1 Hereke Diinya Bankasi Kahc: 980
Konut

Golciik Golciik Degirmendere Bayindirlik Bakanhgi Kalici 444
Konut

Golciik Hisareyn Diinya Bankasi Kaha 1250
Konut

Cayrova Sekerpmnar Diinya Bankasi Kalici 558

Konut
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Etap

Izmit Deretepe TOKI Toplu Konut 682

Izmit Akcakoca TOKI Konut +  Sosyal 420

donati

Izmit  Giindogdu 2. TOKIi Kentsel yenileme 338 338
Bolge projesi

Cayiro  Sekerpmar 1. TOKI Alt gelir grubu 476 112

va Bolge

Korfez Korfezkent 2. Emlak Konut Konut +  Sosyal 2710

Bolge donati
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Kirazdere Baraji:

Kirazdere Baraji, Kocaeli'de, Kirazdere Cay: tizerinde, igme suyu tretmek amaciyla 1987-1999
yillart arasinda insa edilmis bir barajdir Kaya govde dolgu tipi olan barajin gévde hacmi 5.200.000
m3, akarsu yatagindan yiiksekligi 109,00 m., normal su kotunda g6l hacmi 60,00 hm3, normal su
kotunda gol alani 1,74 km2'dir. Baraj yillik 142 hm3 i¢me suyu saglamaktadir. Kocaeli ilinin su
ihtiyacinin %80'ini karsilamaktadir. 2006 yili yazinda kuruyan baraj yapilan ¢aligmalar sonucunda
2007 yazinda Kocaeli halkinin tamamina yetmistir. 2007 yilinda Turkiye'deki bir¢ok il susuzluk
cekerken alinan oOnlemler sayesinde Kirazdere (eski adiyla Yuvacik) Baraji, Kocaeli'nin su
ihtiyacinin tamamini karsilamistir Bu baraj Yuvacik beldesinde oldugundan bu baraja Onceleri
"Yuvacik Baraj1" adi1 verilmistir. Bu baraj bir hidroelektrik santrali olmadigindan sadece sehre igme
suyu saglamaktadir. Baraj goliiniin uzaginda alabalik tesisleri, piknik yerleri vb. rekreasyon alanlar1

bulunmaktadir.

Sapanca Golii:

Sapanca Golii, Adapazari ile Istanbul arasinda Kocaeli sinirina yakin bolgede, Sapanca ilgesi iginde
yer alan bir goldir. Sapanca Golu, Dogu Marmara Bolgesi’nde, Sakarya kent merkezinin 12 km
batisinda, Izmit kentinin ise 27 km dogusunda yer alan tektonik kokenli bir tatl su goliidiir. Dogu-
bat1 uzanimli olan goliin dogu kesimi Sakarya ilinin sinirlart igerisindeyken, bat1 kesimi ise Kocaeli
ilinin smirlart i¢inde yer almaktadir. Golin ig¢inde bulundugu bolge, giineyde Samanli Daglari,
kuzeyde ise Kocaeli Penepleni olarak adlandirilan morfotektonik yapilar arasinda yer alan ve Kuzey
Anadolu Fayr'min kuzey koluna ait segmentlerce smirlandirilmis olan Izmit-Sapanca Koridoru
tizerindedir. Bu koridor Neotektonik donemde bir ¢ek-ayir havza niteliginde geligmistir. 17 Agustos
1999 depremi yuzey kirigr Sapanca Goli’ne giineydogu sinirindan girmis ve gol igerisinde ~600 m
sag yonlu bir sigrama yaptiktan sonra goliin kuzeybati sinirindan ¢ikmistir. Bu sigrama uzun dénem
iginde goliin ¢okmesini kontrol etmistir. Dogusunda yer alan Sakarya Nehri ve batisindaki Izmit
Korfezi arasinda, deniz seviyesinden 33 m yiikseklikte yer alan golin uzunlugu, dogu-bati
dogrultusunda 16 km, eni ise kuzey-giiney dogrultusunda 5 km.dir. Géliin uzun dénem ortalama
yiz olgimi 46,9 km#dir ve su havzasinin alan1 da 296 km? olarak hesaplanmigtir. Golin derinligi
en ¢ok 53 m.dir. GOl tabani kuzeydogu ve batida yiikselir. Gol tabani kuzeyden, giineyden ve
giineydogudan fay kontrolli sarp ¢anak duvarlari ile ¢evrilidir. Sapanca Goli’niin hacmi 1,7
m37??dir. Ortalama derinlik 36 m.dir. Goliin seviyesi denizden 33 m yuksektir. Canagin en ¢ukur

yeri deniz seviyesinden 28 m daha agagida yer alir.
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Hanehalk: buyuklugu verileri mahallelere gore incelendiginde Korfez ilgesi Cumhuriyet mahallesi
hane de yasayan kisi sayist 7 ve iizeri ile en yiksek mahalledir. Cumhuriyet mahallesini Darica
ilgesinde Piri Reis mahallesi, Gebze il¢esinde Kirazpinar mahallesi, Dilovasi ilgesinde Diliskelesi,
Orhangazi, Fatih ve Cumhuriyet mahalleleri, Korfez ilgesinde Yukar: Hereke mahallesi, Izmit
ilgesinde Karadenizliler , Fevzi Cakmak ve Ali Kahya mahalleleri hane halk:t buyuklagi 6 kisi ile

izlemektedir.
6.3.2. Egitim Durumu

Bireylerin egitim durumlarina iliskin TUIK ve KUAP verileri karsilastirildiginda il genelinde
ilkokul mezunu oraninin en ytksek oldugu gorilmektedir. Bunu lise ve dengi okul mezunu orani

takip etmektedir.

Tablo 16. Bireylerin Egitim Durumu Kargastirilmas:

EGITiM TUIK KUAP
OKUMA YAZMA BILMEYEN 4,62 4,28
OKUMA YAZMA BILEN FAKAT BIR OKUL

BITIRMEYEN 19,44 16,16
[LKOKUL MEZUNU 30,39 31,80
ILKOGRETIM/ORTAOKUL 17,58 18,61
LISE VEYA DENGI OKUL MEZUNU 20,03 19,81
YUKSEKOKUL VEYA FAKULTE MEZUNU 7,45 8,99
YUKSEK LISANS MEZUNU 0,40 0,30
DOKTORA MEZUNU 0,11 0,04
TOPLAM 100 100
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Gelir ortalamasinin mahallelere gore dagilimi incelendiginde ise en yiiksek gelire sahip (2001-3000
TL) mahallelerin Izmit ilgesinde Yahya Kaptan, Akarca, Ali Kahya, Karabas, Omeraga, Sirintepe
ve Cumhuriyet, Kartepe ilgesinde Hasanpasa, Bahgelievler ve Arslanbey, Golcik ilgesinde
Degirmendere Yali ve Atatiirk Mahallesi, Karamiirsel il¢esinde ise Validekoprii ve Gazanfer Bilge

mabhalleleri oldugu goriilmektedir.

Tablo 17. flgelere Gire Gelir Ortalamalar

LCE GENEL
ORTALAMA
DERINCE 1501,38
IZMIT 1491,28
KANDIRA 1126,71
KARTEPE 1358,69
KORFEZ 1284,26
TOPLAM 1426,38
BASISKELE 1378,34
GOLCUK 1474,39
KARAMURSEL 1399,41
TOPLAM 1441,67
CAYIROVA 1171,41
DARICA 1290,24
DILOVASI 1131,88
GEBZE 1257,9
TOPLAM 1242,58
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6.4.2. Vatandas goriisleri

Biytiksehir Belediyesinin internet sitesinde "Kentsel Doniigiim Master Plani" hakkinda agilan
foruma, Subat 2013 - Nisan 2014 tarihleri arasinda Vatandaglar tarafindan 34 adet goris
bildirilmisgtir.

Kocaeli'nin farkl1 yerlerinden gelen goriislerden énemli bir kismi Izmit merkezden iletilmistir. Iki

vatandasimiz da Istanbul'dan goriis bildirmislerdir.

Gortuglerin tamami Kentsel dontisimi desteklemekte ve kentsel donisiimden beklentilerini ortaya

koymaktadir. Gelen gorugler agirlikli talep konularina gore asagida degerlendirilmistir.
Kentsel doniisiim talebi

e (Carpik yapilagmalarda modern konut projeleri tretilmeli.

e Sosyal ve fiziki sorunlu mahallesinin dontigiimi isteniyor.

e Tapusuz gecekondulardan olugsan mahallesinin déntigiimii isteniyor.

e Eski binalardan olusan mahallesinin dontisiimi isteniyor.

o Kentsel Doniisim ve Yenileme Alanlarinin yakin ¢evresinde de kentsel dontisim
projelerinin devam etmesi isteniyor.

o Kentsel donisimiin imar haklarinin artirilmasi yolu ile hizlandirilmasi isteniyor.

e Deprem sonrasinda orta hasarli oldugu tespit edilen ve giiglendirilen yapilarin da kentsel
doniigime dahil edilmesi isteniyor.

e Depremde hasar goren ve zemin sorunlu mahallelerindeki evlerinden kentsel dontigtim
cercevesinde ayrilmayi, evlerini yenilemeyi talep ediyorlar.

e Mahallesindeki isgal, yol genisletme, sosyal donati yapilmasi vb. konularinin kentsel

doniisim kapsaminda ¢oziilmesini istiyorlar.
Trafik sorunu ve ulasim

o Trafik sikigiklig1 ¢oziilmeli, rayli sisteme gecilmeli.

e Merkezde yaya akslar1 olugturulmali, arag¢ kisitlamasi getirilmeli.

e Ulagim altyapis1 giiglendirilmeli, yeni binalarin alt katlarinda otopark yapilmasi zorunlu
olmal1.

e Ulasgimda yenilikler getirilmeli.
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Daha saghkl bir cevrede yasam hakki

Insanlarin daha saglikli bir ortamda yasamasi saglanmali.

Rekreasyon alanlar1 yaratilmali, rekreasyon alanlari sehir igine dogru konumlandirilmali.
Teknolojiden yararlanilarak kentsel yesil alanlarin daha verimli ve ekonomik sulanmasi,
ozellikle reftij gibi dar alanlarin da bakimli olmasi saglanmali.

Roman vatandaslar i¢in onlara uygun bir yerlesim yeri planlanmali, ¢ocuk oyun alani, park,
yurlyus yollar1 yapilmali, temiz ve giivenli olmali, kapali pazar yeri ihtiyaci, ana caddelerde
otopark ihtiyaci giderilmeli.

Kocaeli, engellilere sahip ¢ikan, her seyin onlara gore planlandigi, "engellilerin en ¢ok rahat
ettigi yer" izlenimi birakan bir kent olarak anilmali.

Tim canlilar i¢in kent saglikli ve yasanilir olmali, sokak kopekleri vb. igin ¢odziimler

getirilmeli.

Kentin imajimn ve geleceginin planlanmasi

Kent girigleri projeleri tiretilmeli, kent estetigi dikkate alinmali.

Merkezi Is Alanina gokdelenler yapilmali.

Kocaeli'yi dunyaya pazarlayacak gegmisten gelen bir simge ve tema bulup, projeler
gergeklestirmeli, ozel jetler i¢cin havaalani, golf sahasi, buyik Universitelerin bir bolim
agmasi, opera binasi vb. uzun vadeli ve katma degerli yatirimlar yapilmast.

Kenti ve ozelliklerini anlatan simgelere yer verilmesi.

Kentsel doniisiim uygulamalar1 hakkinda goriisler

Diger

Kentsel doniigim diye yapilan konutlarin ve yollarin sonradan tekrar dontstarilmeye
ihtiyact olmamali o sekilde plan yapilmali.

Kentlesme politikasi olusturulmali, kentsel doniisim uygulamalart ruhsuz binalar Uretiyor
sosyal bina yapisina ihtiyag var.

Miteahhit eliyle yapilan tek tek bina yenileme uygulamasi fiziki ¢evreyi diizeltmediginden,

toplu yagsama uygun binalar kentsel dontgiim projesiyle hayata gegirilmeli.

Vatandaglar goruslerini toplantilarda ylz yiize konusarak aktarmak istiyor.
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